Telki kozség képviselo testiiletének 15/2016 (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelete

Telki Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 15/2016.(X11.13.) 6nkormanyzati
rendelete Telki Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervérol

Telki Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérél
sz0lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszadg Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban ¢és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36. § szerinti
eljarasi rend alapjan a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

- 38. § (2) bekezdés b) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard, részvételi szandékarol
nyilatkozé allamigazgatési szervek (Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és
Torvényességi  Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, K6zép-Duna - volgyi Viziigyi Igazgatosag, Pest
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Budapest Févaros Kormanyhivatala Kormanymegbizott,
Pest Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fdosztily Banyaszati
Osztaly, Pest Megyei Kormanyhlvatal Miiszaki Engedelyezes1 ¢s Fogyasztovédelmi Foosztaly, Pest
Megyei Kormanyhivatal Erdi Jardsi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal
Orokségvédelmi Osztaly, Pest Megyei Kormdanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Pest Megyei
Korményhivatal Foldmiivelésiigyi és Erddgazdalkodasi Fdosztaly, Budadrsi Renddrkapitanysag
Budakeszi Rendérérs Rendészeti Alosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Epitmény
Engedélyezési Osztaly, Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat Orszagos Tisztiféorvosi
Hivatal, Magyar Ko6zut Nonprofit Zrt., Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kozpont, Nemzeti
Infrastrukttra Fejlesztd Zrt.)

- 38. § (2) bekezdés c) pontjaban biztositott, tdjékoztatast add érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzat (Pest Megye Féépitésze, Budajend Polgarmesteri Hivatal, Nagykovacsi Polgarmesteri
Hivatal, Paty Kozség Polgarmesteri Hivatal, Tok Polgarmesteri Hivatal)

- 38. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerinti partnerek (telki
lakosok)

véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§



E rendelet hatalya Telki Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Fogalommeghatarozasok

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

bl

Alapintézmény: a lakossag atlagos életviteléhez sziikséges, intézményes formaban miikodo
oktatasi, nevelési, egészségiigyi és szocialis, a kdz- €s vagyonbiztonsagot szolgalo, jellemzden
onkormanyzati kotelezettséggel jar6 intézmény (pl. 6voda, altalanos iskola, gyermek és felnott
haziorvosi szolgalat, legalabb iigyelet, iddseket elldtd intézmény, mentdk, rendorség,
tlizoltosag, stb.)

Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga - eltéré ovezeti
eldiras hianyaban - 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott

1

Kézmiiipari épitmény: olyan kisipari vagy kisiizemi rendeltetési épitmény, amelyben a

féhelyiségek Osszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m>-t, a foglalkoztatottak szama

legfeljebb 5 6 és az lizem miikddése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott egészségligyi

¢s kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

Magastetds épiilet: ahol a bruttd beépitett alapteriilet vetiiletének nagyobb mint 70%-a

magastetdvel fedett

Epiilet lejté fel6li homlokzatinak magassdga: a legalacsonyabb terepcsatlakozasra illesztett

sikra vetitett az épliletmagassag szabdlyai szerint szamitott homlokzati feliilet és hosszanak

hanyadosa (F/L.)

Biohulladék-kezelé telep: a biohulladék Dbegylijtésére, gylijtésére, eldkezelésére,

hasznositasara szolgald telephely, mely meghaladja a hazi és kozosségi komposztilas

volumenét.

’Haszondllat: gazdasagi haszon céljara tartott:

a) nagytestli haszonallat: 16, szamar, dszvér, szarvasmarha, bivaly,

b) kozepes testli haszonallat: sertés, juh, kecske,

¢) kistestli haszonallat: baromfi, galamb, hazinyul, nutria, roka, prémgorény, tenyésztési céllal
eb és macska,

d) egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi emlds, hiilld, hal, madar.

8Uzemszerii allattartas:

a) 5 vagy tobb nagytestii haszonallat tartasa,

b) 15 vagy tobb kozepes testli haszonallat tartasa,

¢) 150 darabnal tobb vegyes szarnyas tartasa,

d) 50 darabnal tobb prémes allat tartasa,

e) egyéb allat eladésra torténd tenyésztése.

3. A szabalyozasi terv elemei

3.§

(1) A Szabalyozasi terv kotelezd elemei:

1.
2.

szabalyozési vonal;
szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek;

1 A(z)2.§ 3. pontot a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 1.§-a hatalyon kiviil helyezte.
2 A(z)2.§ 8. pontjat a(z)13/2020. (VII.16.) dnkormanyzati rendelet 1.§-a iktatta be.
3  A(z)2.§9. pontjat a(z)13/2020. (VII.16.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a iktatta be.
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€pitési Ovezet, Ovezet hatara;
€pitési dvezet, Ovezet jele;
épitési hely;

¢épitési vonal;

épitési hatarvonal;

rrrrr
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. telek zoldfeliiletként fenntartando tertilete;

10. megtartand6 novényallomany;

11. Kkozteriilet viztarozd-kapacitas javitasara kijelolt zoldfeliileti része;
12.  helybiztositas csapadékviz-atvezetés szamara

13. nem beépitheto telekrész;

14.  megbrzenddé/potlando fasor;

15. megbrzendd, fejlesztendd mezévédd novénysav (fasor €s cserjesav);
16. telepitendd mezdévédo fasitas;

17.  gépjarmi és gyalogos kozlekedés céljara biztositando teriilet;

18.  védett tajhasznalat sz6l0hegyi kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetének beépithetd teriilete;
19.  vegyeshasznalata ut;

20. tervezett P+R parkol6 és minimalis kapacitasa;

21. maganut;

22. kozhasznalatra atadando teriilet megallapodas esetén;

23.  védelmi rendeltetésu erdoteriilet 6vezete;

24.  kozjoléti rendeltetésti erddteriilet dvezete;

25.  zoldtertlet - kozpark dvezete;

26. zOldteriilet - kdzkert 6vezete;

27.  vizfolyéasok, arkok medre és parti savja;

28.  vizgazdalkodasi lizemi teriiletek;

29. 4llovizek medre és parti savja;

30. orszagos mellékutak ovezete;

31. telepiilési gylijtdutak dvezete;

32. telepiilési kiszolgalod és egyéb utak dvezete;

33.  gyalogt, fébb gyalogos kapcsolat;

34. fObb gyalogos-kerékparos kapcsolat;

35.  kerékparos infrastruktuira;

36. gyalogos ¢és kerékparos atkozlekedés céljara legalabb 3,0 m szélességben kdzhasznalat céljara
atadando teriilet megallapodas esetén.

(2) A Szabalyozasi terv javasolt eleme:
1. Dbeiltetési kotelezettség;

(3) A Szabalyozasi terv mas jogszabaly altal meghatarozott tdjékoztato elemei:
1 NATURA 2000 teriilet;

2 Budai T4jvédelmi Korzet;

3 Orszéagos 6kologiai halozat - magteriilet;

4 Orszéagos 0kologiai halozat - 6koldgiai folyoso;

5. Orszagos 0kologiai halozat - pufferteriilet;

6. tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet;
7 orszagos erddallomany adattar szerinti erddteriilet;

8 FORSTER Kozpont altal nyilvantartott régészeti leléhely;
9. muiemlék, miiemlék telke;

10. ex-lege miiemléki kdrnyezet;



(4) A Szabalyozasi terv tajékoztatd elemei

tervezett telepiilési gytijtout;

kokereszt;

koztéri kat;

hagyomanyos/karakteres épitészeti jegyeket hordozo épiiletek;
helyi védett egyedi épiilet;

helyi miivi értékvédelmi teriilet hatara;

helyi védett pince-egyiittes;

védett utcakép;

védett utcakép kotelezd oromfalas beépitéssel;
10. Korhaz fasori értékes faegyedek;

11. Képesfa;

12.  Anna vadaszhaz és kornyezete;

13.  védotavolsagok.

00N R N~

(5) A Szabalyozasi terv alaptérképi elemei:

1 kozigazgatasi hatar;
2 belteriileti hatar;
3. telekhatar;
4. helyrajzi szam;
5 szintvonalak;
6. foldhivatali alaptérképen szerepl6 épiilet;
7. foldhivatali alaptérképen nem szerepld, be nem mért épiilet.
1I. Fejezet
Kozteriiletekre vonatkozo eloirasok
4. Kozteriiletek
4. §

(1) A koztertiletet ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni lehessen.
(2) Gyalogos-atkeldhely nélkiili forgalmi csomopontban az uttest szegélyének sarokpontjatol mért
15,0 méteren beliil 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatast zavaro koztargy, reklamhordozoé, hirdetd
berendezés, hirdetdoszlop illetve ndvényzet nem allhat.

(3) Hirdet6 berendezés elhelyezése és mitkodtetése nem zavarhatja a koz- és kozlekedésbiztonsagot.
(4) 500 m>-t meghalad6 teriiletli nem gépjarmii kozlekedésre szant kozteriiletet, kozhasznalata

terliletet atépiteni, atalakitani csak a vonatkozo jogszabaly szerinti kozteriiletalakitasi terv alapjan
lehet.

1l Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eldirasok

5. Miivi értékvédelem

5. §



(1) Az orszagos védelem alatt 4116 miiemlékeket, ex-lege miiemléki kdrnyezetet a szabalyozasi terv
¢s e rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza.

(2) A nyilvantartott azonositott régészeti lelohelyeket a szabalyozasi terv €s e rendelet 1. fiiggeléke
tartalmazza. A régészeti lelOhelyeken tervezett foldmunkak (bontds, alapozéds, pince- ¢és
mélygarazsépités, kozmuvesités, egyéb nyomvonalas 1étesitmények kiépitése, tereprendezés), illetve
telekalakitas engedélyezési eljarasa soran a hatalyos 6rokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3)*
@
5)°
©
(7
®)°
O%
(10)*
(1)?
(12)3
(13)4
(14)'5

6. A telepiiléskép alakitasara vonatkozoé eldirasok

6. §16

1V, Fejezet
A taj és a természeti kornyezet alakitasdara vonatkozo eldirasok

7. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend teriiletek eléirasai

4 A(z)5.§ (3) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a hatalyon kiviil helyezte.
5 A(z)5.§ (4) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a hatalyon kiviil helyezte.
6 A(z)5.§ (5) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a hatalyon kiviil helyezte.
7 A(z)5.§ (6) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a hatalyon kiviil helyezte.
8 A(z)5.§ (7) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a hatalyon kiviil helyezte.
9  A(z) 5.§ (8) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a hatalyon kiviil helyezte.
10 A(2) 5.§ (9) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a hatalyon kiviil helyezte.
11 A(z) 5.§ (10) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a hatalyon kiviil helyezte.
12 A(z) 5.§ (11) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a hatalyon kiviil helyezte.
13 A(2) 5.§ (12) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a hatalyon kiviil helyezte.
14 A(z) 5.§ (13) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a hatalyon kiviil helyezte.
15 A(z) 5.§ (14) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a hatalyon kiviil helyezte.
16 A(z) 6.§ -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 3.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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7.§

(1) A Szabalyozasi Terv jeloli a ,,Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek”-et,
melyek:

a)  aBudai T4jvédelmi Korzet teriilete a Natura2000 tertiletekkel,

b)  atijvédelmi korzet DNy-i el6terének tajképileg értékes cserjés-fas teriiletei,

¢)  ahagyomanyos tdjhasznalati Telki sz6l0hegy,

d)  alLegelddomb, volt Telki korhdz kérnyezete,

e)  aBudajendi-patak volgye.

(2)17
8. Taj- és természetvédelem

8.§

(1) A telepiilést érintd magasabb szintli jogszabalyokkal megdallapitott természetvédelemmel és
okologiai halozati elemekkel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az alabbiak szerint.
a)  Nemzetkozi védettség - Budai-hegység elnevezésii Natura2000 teriilet
b)  Orszagos jelentdségli természetvédelem
ba) Budai T4jvédelmi Korzet,
bb) ex lege védett forrasok.
c¢)  Egyedi tajértékek
ca) Korhaz fasori értékes faegyedek,
cb) Képesfa,
cc) Anna vadaszhaz és kornyezete
d)  Orszagos Okologiai Halozat elemei:
da) magteriilet — a telepiilés EK-i részének a Budai Tajvédelmi Korzetbe tartozo erdéteriiletei,
db) okologiai folyosd - Budajendi-patak kiilteriileti szakasza a vizfolyast kisérd vizparti
nadassal, gyeppel boritott tertiletekkel,
dc) puffer teriilet - a belteriilet ENy-i része felett a Budai TK eldterében elhelyezkedd
erddtertiletek.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a teriileten
épitési tevékenység, valtoztatds a vonatkozo jogszabalyokban rdgzitett kovetelmények
figyelembevételével torténhet.

9. Zoldfeliiletek altalanos eloirasai

10. Kozutak menti és egyéb kozteriileti zoldfeliiletek

9.§

(1) A kotelezo legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a viz- és 1égateresztd burkolat, miianyag gyepracs,
gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehetd figyelembe.

(2)18

17 A(z) 7.§ (2) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a hatalyon kiviil helyezte.
18 A(z) 9.§ (2) bek.-t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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(3) A szabalyozasi tervlapon ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando teriilete” jelolésti teriileteken a
meglévo zoldfeliileti boritottsag mértéke biztositando, a teriiletek a telek zoldfeliileteként alakitandok
ki.

(4) A szabalyozasi tervlapon ,,Telepitendé mez6védd fasitas™ jelolésh teriileteken 2 sor fabol és
cserjesavbol allo novénytelepités alakitando ki a kdrnyezeti hatdsok mérséklésére.

(5) A szabalyozasi tervlapon jeldlt ,,Megdrzendd, fejlesztendd mez6évédd ndvénysav (fasor és
cserjesav)” megtartando, sziikség esetén kiegészitendo.

(6)° A szabalyozasi tervlapon ,Beiiltetési kotelezettség” jelolésii teriilet tdbbszintes
novényallomanyként alakitando ki.

9/A. §2°

Az Lke-E1 (1) jelti épitési dvezetben a 3000 m?>-es, vagy annal nagyobb teriiletii telek esetén a 34. §

(3) b) és e) pontjaiban felsorolt rendeltetések

a) létesitése lako rendeltetés megléte esetén lehetséges;

b)  Osszes foldszinti bruttd alapteriilete nem haladhatja meg az 500 m>-t rendeltetés modositas
esetén sem; Osszes bruttd szintterlilete nem haladhatja meg a laké rendeltetés Osszes bruttd
szintteriiletét.

10. §

Szabalyozasi terven ,kozteriilet viztarozd-kapacitas javitasara kijelolt zoldfeliileti része” jelolést
teriiletek megkdzelitendd ingatlanonként egy darab legfeljebb 3 m széles burkolt sav kivételével,
novényzettel boritott zoldfeliiletként tartandok fenn. Kivételt képeznek a 733/9 és 723/1 hrsz-u
kozteriiletek, ahol a ,kozterlilet viztarozo-kapacitas javitasara kijelolt zoldfeliileti része” jelolésti
teriiletek 50 méternél rovidebb szakasza egy helyen, 50 méternél hosszabb szakasza két helyen
megszakithatd legfeljebb 5 méter széles burkolt savval.

11. Favédelmi eloirasok
11. §

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a nem kozteriileten 1€vé 1 m magassdgban mért 10 cm-nél
nagyobb torzsatmérdji fat kivagni, a gytiimolcsfak kivételével, csak ndvény-egészségiligyi-, €let- €s
vagyonvédelmi okbdl, illetve épitési tevékenység miatt, engedéllyel lehet. A kivagott fak potlasat az
engedélyezd hatosag altal eldirt mennyiségben €s modon kell teljesiteni. A potlas mértéke a kivagott
fak 1 m magassagban mért torzsatmérdjének 0sszege, melyet elénevelt fakbol kell telepiteni.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirasok

12. Altalanos kornyezetvédelmi el6irasok

19 A(z2)9.§ (6) bek.-ét a(z)13/2020. (VIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a iktatta be.

20 A9/A. §-ta Telki Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (V. 27.) Snkorményzati rendelete 1. §-a
iktatta be.

21 A(z) 10. § a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 6.§-aval megallapitott szoveg. A 10. § a Telki Kozség
Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (V. 27.) dnkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.
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12.§

(1) A teleptilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathato, ha a hasznalat:

a) a vonatkozo hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem ér6 mértéki
kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizérja a kdrnyezetkarositast,

¢)  kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.

13. A termofold védelme
13.§

(1) A termdfold mindségének védelme, az er6zid veszély elkeriilése érdekében a foldhasznositas
soran a terméhely 6kologiai adottsagaihoz igazodo talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

(2) Term6fold miivelés aloli kivondsat a beépités iitemének megfeleléen kell végrehajtani, a
beruhazas megkezdéséig az eredeti miivelési agnak megfeleld teriilethasznositast kell folytatni.

(3) A termdfoldon végzett beruhdzasok esetében gondoskodni kell a humuszos termdréteg
megmentésérdl, 6sszegyljtésérdl és tjrahasznositasrol. Lehetséges mértékig helyben kell a letermelt
humuszos termdréteget felhasznélni.

14. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
14. §

(1) Tereprendezés, teriiletfeltdltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiilé anyag nem
hasznalhato.

(2) Eldvizfolyas rendezése soran kornyezet- és természetbarat mérnokbiologiai modszer
alkalmazhato.

(3) A telkeken rézsiik kizardlag oly mddon alakithatok ki, hogy a rézsti dllékonysaga a telek tertiletén
beliil biztosithato legyen.

(4) A kozigazgatasi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok

védelme érdekében:

a)  allattart6 telep a vizfolyasok legalabb 200 m-es korzetén beliil nem létesithetd;

b)  afelszini vizek Ontisztuldsanak eldsegitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli ligetes fas
tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell;

c¢)  acsapadékviz-elvezetd arkok rendszeres tisztitasardl, karbantartasarol gondoskodni kell.

15. A levegé tisztasaganak védelme
15. §

(1) Légszennyezést okozd, helyhez kotott miikodo, illetve 0j 1étesitménynél olyan technologiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja meg
az illetékes levegbtisztasag-védelmi hatdsag altal meghatarozott hatarértéket.



(2) Levegdtisztasag-védelmi szempontbol véddteriiletet igényld teriilethasznalat nem folytathato,
épitmény nem létesithetd.

16. Zaj és rezgés elleni védelem
16. §

(1) Uthalézat feltjitasa soran, tovabba 0j kozlekedési elem létesitése, kiépitése esetén a zaj- és
rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatalyos kovetelményeknek legmegfelelobb miiszaki
megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

crer

biztositani kell, az eldirt belsdtéri zajterhelési hatarértékek teljesiilését a zajtél védendd helyiség
megfeleld tajolasaval, vagy passziv akusztikai védelem alkalmazasaval.

(3) A szorakoztato-, vendéglatd intézmények, tomeges sport és szoérakoztatd rendezvények
kornyezetében a zajszint hatarértékeket a vonatkozé dnkormanyzati rendeletben foglaltak szerint kell
megtartani.

17. Hulladékkezelés
17. §

(1) Lako- és vegyes teriiletek dvezeteiben veszélyes hulladékot eredményezo6 rendeltetés kizarolag a
lakossag alapfoku ellatasat szolgalod létesitményekben folytathatok (pl.: fotolabor, gydgyszertar,
fogaszat, javitoszolgaltatasok stb.).

(2) A kozigazgatasi teriileten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kdzigazgatasi teriileten nem
tarolhatok és nem dolgozhatok fel.

(3) A telepiilésen biohulladék-kezeld (komposztalo) telep
a)  avizfolydsok 50m-es korzetén beliil,

b)  alako és vegyes teriiletek 200m-es korzetén beliil
nem helyezheto el.

(4) A komposztalo telepen kizarolag a kdzigazgatési hataron beliil keletkezett mez6- és erdégazdasagi
tevékenység soran keletkezd biohulladék és kertészeti zoldhulladék kezelhetd.

VI. Fejezet
Sajatos jogintézmények

18. Eldvasarlasi jog
18. §%
Telki K6zség Onkormanyzatat elévéasarlasi jog illeti meg a Vt-Kt-Al, Vt-Kt-R, Vt-A2, Vt-A3 (1) és
V-3 jeli épitési Gvezetbe, dvezetbe tartozo ingatlanokra és a nem dnkormanyzati tulajdona

kozparkokra, kdzkertekre — az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo torvény, és a
vonatkoz6 jogszabalyok keretei k6zott — az onkorményzati feladatok ellatasa, valamint

22 A 18. § a Telki Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2025. (V. 27.) dnkormanyzati rendelete 3. §-aval
megallapitott szoveg.



telepiilésfejlesztési célok megvalositasa érdekében. Az érintett ingatlanok felsorolasat a 4. melléklet
tartalmazza.

19. Telepiilésrendezési szerzodés
19. §

A telepiilésszerkezeti tervben (a tovabbiakban: TSZT) beépitésre szant teriiletként jelolt, de a

HESZ-ben jelenleg még nem épitési Gvezetbe sorolt teriileteknek a TSZT-ben szerepld

teriiletfelhasznalasnak megfeleld épitési dvezetbe sorolasa feltételeként, valamint az épitési

ovezetbe sorolt teriiletek 6vezeti paramétereinek telekérték-noveld megvaltoztatasa esetén a

telepiilési onkormanyzat az érintett ingatlanok tulajdonosaval, vagy az ingatlanon beruhézni

szandékozoval telepiilésrendezési szerzodést kothet a vonatkozd jogszabalyok szerint, amelyben

rogziteni kell

a) a kozlekedési ¢és kozmiinfrastruktira-fejlesztés és az elhelyezéséhez sziikséges teriilet
biztositasanak,

b)  azoktatdsi-nevelési, valamint a szocidlis €s egészségiigyi ellatast biztosito kozintézményi hattér
kialakitasanak,

c¢)  azoldteriiletek biztositasanak, illetve fejlesztésének,

d)  akapcsolddo kozteriilet rendezésének, valamint

e)  azérintett teriilet elokészitésének, a telekviszonyok rendezésének, sziikséges kornyezetvédelmi
intézkedések koltségviselésének

feltételeit.

VII. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

20. Kozmuellatas és hirkozlés altalanos eloirasok
20. §

(1) A meglévo és a tervezett kdzlizemt:

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c¢)  energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d)  elektronikus hirkozlés

halozatai €s 1étesitményei, épitményei tovabba azok dgazati eldirasok szerinti védotavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd
esetben a kozmiivek €s biztonsagi ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell
fenntartani.

(2) A kdzmiivesitésre kertil0 teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nallo bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a ) 23

b)  kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

¢)  ahalozatokhoz valo hozzaférhetdségre.

23 A(z) 20.§ (3) bek. a) pontot a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 7.§ -a hatalyon kiviil helyezte.
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(4) Uj ut épitése, Gt rekonstrukciodja esetén (kozforgalmi és maganut esetén egyarant)

a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b)  ameglevd kozmiivek sziikséges felujitasarol,

c¢)  acsapadékvizek elvezetésérol,

d)  kozforgalmu Ut esetén belteriileten ¢és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén a kozvilagitas
kiépitésérol,

e)  maganut esetén kiil- és belteriilet beépitésre szant teriiletén a térvildgitas megépitésérol

gondoskodni kell.

(5) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a)  afeleslegessé valt halozatot és 1étesitményt, épitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan fo6ldben maradd vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani,

¢)  Uj kdozmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszadmolasra tervezett) és 11j rendszer
kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében
a)  azutak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet
biztositani,
b ) 24
ba) 10-12 m szabalyozasi szélesség kozotti utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességii utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

21. Vizellatas
21. §

(1) Belteriilet beépitésre szant teriiletén j koziizemii vizeloszto halozat:

a)  csak a szennyviz kdzcsatorna haldzattal egyiitt épithetd,

b)  fogyasztoi csatlakozds nem helyezhetd lizembe a szennyviz kozcsatorna héldzatra vald
csatlakozas lizembe helyezését megel6zden.

(2) Kiilteriilet beépitésre szant és belteriilet, kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletének vizellatasa
helyi vizbeszerzésrdl is biztosithato, ha azt az érintett hatdsag ivovizként elfogadja.

(3) Ha a kozhal6zatrdl a tliziviz igény nem biztosithat6, akkor helyi tiiziviz tarozo 1étesitése, vagy az
éplilet megfeleld tlizszakaszolasaval a tiiziviz igény csokkentése sziikséges.

22. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
22. §

(1) Uj szennyvizelvezetd haldzatot elvélasztott rendszerrel szabad épiteni.

24 A(z) 20.§ (6) bek. b) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 7.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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(2) A telepiilés hidrogeologiai €s geologiai adottsdga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz kozvetlen, vagy drénhalozattal torténd talajba
szikkasztéasa, talajvizbe, allovizbe valo bevezetése a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(3) Beépitésre szant teriileten:

a)  mar csatornazott teriileten épiteni csak a kozcsatorna halozatra torténd csatlakozassal lehet

b)  csatornazatlan teriileten épiteni e rendeletben a szennyvizelvezetésre és szennyviz elhelyezésre
vonatkozd eldirasok teljesitésével lehet.

(4) Amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t és a rendelkezésre
allo kozcsatorna haldzat nem kozeliti meg a tertiletet 100 m tavolsagon beliil, akkor a beépitésre szant
csatorndzatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket
egyedi hazi kézmulpotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 0sszegylijteni. Az
Osszegyljtott szennyvizet a kijelolt letirit6 helyre kell szallittatni. A kozmiipotld medence hasznalata
csak akkor alkalmazhato, ha a telek alland6 megkozelithetdségére a megfeleld paraméterti és
kiépitettségli kozhalodzati utkapcsolat biztositott.

(5) Amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t és a rendelkezésre

allo kozcsatorna haldzat nem kozeliti meg a tertiletet 100 m tavolsagon beliil, akkor a beépitésre szant

csatorndzatlan €s beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben kiilteriileten keletkezd

szennyvizek tisztitisira (napi 5 m’-t el nem érd esetben is) egyedi, hazi szennyviztisztito

kisberendezés is alkalmazhato, ha

a) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini ¢éléviz befogadds megoldhato (felszin alatti
tisztitott vizelhelyezés tilos),

b)  az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok hozzajarulnak,

c¢)  akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,

d)  a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes szakhatdsdg meghatéaroz.

(6) Amennyiben a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t, és a kdzcsatorna

héalozat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tdvolsadgon beliil, akkor a beépitésre szant csatornazatlan

¢s beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizek tisztitdsara

helyben létesitendd szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato, ha

a)  atisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini €l6viz befogado6 rendelkezésre all (felszin alatti
tisztitott viz elhelyezés tilos),

b)  az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok hozzajarulnak,

c¢)  akisberendezés véddteriilet igénye nem nytlik tdl a targyi telken,

d)  a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes szakhatdsdg meghatéroz,

e)  a kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak kdzcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(7) Szennyvizatemeld mitargy véddtavolsag igénye:
a)  hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel
b)  elozetes megallapitas nélkiil: blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m

(8) Szennyviztisztito telep védétavolsag igénye 80 m.

(9) Szennyviztisztito telep €és szennyvizatemeld mitargy véddtavolsagan beliil:
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a) a mar beépitett lako-, vegyes, kiilonleges hasznositasu telken épitési tevékenységet végezni
csak a mutargy véddtavolsag okozta terhelésének a megsziintetését kovetden lehet a b) pontban
leirtak figyelembe vételével:
aa) vagy a beépitett telek telekhatardig kell csokkenteni a miitargy védoétavolsag igényét (a

mutargy zajvédetté és blizzarova tételével, tavvezérlésének megoldasaval),
ab) vagy a miitargy kivaltasat kell megoldani.

b)  mar beépitett lako-, vegyes, kiilonleges hasznositasu telken levd beépités felujitasan €s a
meglévo éplilet kubattrajan beliil torténd atalakitasan kiviil épitési tevékenység nem végezhetd,
tobblet rendeltetési egység nem hozhato 1étre.

23. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
23.§

(1) A felszini vizek (vizfolydsok vizfeliiletek, tavak) mederkarbantart6 parti savjat kozteriiletként kell
szabadon hagyni, amennyiben a karbantart6 savot kozteriiletként nem lehet lejegyezni, tgy szolgalmi
jogi bejegyzéssel kell a karbantartéds lehetdségét biztositani. A biztositando parti sav:

a)  apatakok mentén 6 m-es sav

b)  anyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) A csapadékviz elvezetését biztositod rendszer szallitoképességét minden beruhazasnal ellendrizni
kell és a beruhazas csak akkor valdsithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal a
kozhaldzatba, illetve a befogadoba bevezetheto.

(4) Ha a csapadékviz szallito haldzat, vagy a befogado a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat megoldani és csak késleltetve, fékezetten lehet
a kozhalozatba (akar zart csapadékcsatorna, akar nyilt arkos a kdzcsatorna halozat) kivezetni.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd héalozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a)  az 3,5 m-nél szélesebb nem lehet

b)  telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd (saroktelek kivételével)

c¢)  azviz-visszaduzzasztast ne okozzon, €s

d)  avizszéllitas akadalymentes legyen.

(6) Felszini vizelvezetéssel kapcsolatos miivelési agu (kivett arok, vizfolyas, stb.) ingatlanok
miuvelési dganak megvaltoztatasa csak az illetékes viziigyi szakhatosaggal vald egyeztetés alapjan
lehetséges.

24. Villamosenergia ellatas
24. §
(1%
(2)%

25 A(z)24.§ (1) bek. -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 8.§-a hatalyon kiviil helyezte.
26 A(z) 24.§ (2) bek. -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 8.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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(3) K6z0s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdétertileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha a
halozat kiépitésének nyomvonalat erdéteriileten kellene atvezetni, akkor a halézat szamdara olyan
savot (erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkiil lehet elhelyezni , de oda is csak
foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj épiilet épitése esetén 0j villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhaldzat oszlopsoron halad.

25. Foldgazellatas

25. §77

26. Megujulé energiatermel6 létesitmények
26. §°8

Héztartasi méretli kiserdmii kapacitasat (50 kVA) meghaladd kozcélu erémii telepitése, csak arra
kijelolt kiilonleges energiatermeld dvezetben helyezhetd el.

27. Elektronikus hirkozlés
27. §

Az elektronikus hirkozlés lehet
a)  vezetékes elektronikus hirkozlés
b)  vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés.

28. Vezetékes elektronikus hirkozlés

28. §%°

29. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

29. §%

VIII. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

30. Telekalakitas
30. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén telket, épitési telket csak Gigy szabad alakitani, hogy az a tertilet
rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, tovdbba annak alakja, terjedelme,

27 A(z)25.§-t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 9.§-a hatalyon kiviil helyezte.
28 A(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 10.§-aval megallapitott szoveg.

29 A(z) 28.§ -t a(z) 8/2018. (IV.25.) onkormanyzati rendelet 11.§-a hatalyon kiviil helyezte.
30 A(z)29.§ -t a(z) 8/2018. (IV.25.) onkormanyzati rendelet 12.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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beépitettsége a vonatkozo épitési Ovezeti, Ovezeti eldirasoknak, a szabalyozasi tervnek és a vonatkozo
egy¢eb altalanos jogszabalyoknak is megfeleljen.

(2) Meglévo telektombben az egyes telkeket érint6 kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a
telekalakitas akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabalyozassal érintett telek teriilete az épitési
Ovezet vagy Ovezet eldirasaiban meghatarozott értéknél kisebb.

(3) Maganut kialakitdsa esetén az épitési Ovezetre, dvezetre meghatarozott kialakithatd legkisebb
telektertilet értékét nem kell figyelembe venni.

31. Altalanos beépitési eléirasok
31.§

(1) Szallashely-szolgaltatasként lakokocsi, vagy sator, illetdleg huzamos tartdzkodas céljat szolgalo
gépjarmii, tovabba konténer nem helyezhet6 el.

(2) Telkenként egy, tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkezd telek esetén kozteriiletenként egy-egy
gépkocsi behajtd 1étesitheto.

(3) Epitési helyen kiviil - melléképitmény és miitargy kivételével - épitmény nem helyezhetd el.
Epitési helyen kiviil az el6-, oldal- és hatso kert legkisebb méretén beliil csak kozmii-becsatlakozasi
miitargy, kozmiipotlo miitargy és hulladéktartaly-tarold helyezheto el.

(4) Onallé terepszint alatti épitmény - az épitési dvezetre, dvezetre vonatkozé eltérd eldiras hidnyaban
- a melléképitmények és a folddel boritott pince kivételével nem létesithetd.

(5) A telek természetes terepfeliiletét — az €pitési dvezetekre, dvezetekre vonatkozo eltérd eldirds
hidnyéaban - kizarolag épitmények megvalodsitasa érdekében lehet tereprendezéssel megvaltoztatni,
melynek sordn egy tagban legfeljebb 1,5 m-es feltoltések, ill. bevagasok, valamint legfeljebb 35 fokos
hajlasszogli rézsiik alakithatok ki.

(6) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatisa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre valo atjutasat. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz
illeszked6 mddon lehet elhelyezni.

(7) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kornyezethez vald illeszkedés
feltételével - a természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének fliggvényében az aldbbiak szerint
modosithato:

a)  5%-ndl nagyobb atlagos lejtés esetén a modositads mértéke legfeljebb 1,0 m,

b)  10%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 1,5 m.

(8) Amennyiben utcatol lejtd telek esetén az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a

kornyezethez valo illeszkedés feltételével - a telek utcai telekhatéra és az eldkerti hatarvonal kozotti

savban a természetes terepfelszin magassaga az aldbbiak szerint modosithato:

a) amennyiben a telek utcai telekhatdra és az eldkerti hatdrvonal kozotti terepfelszin atlagos
eltérése nagyobb 3,0 m-nél, akkor a modositas mértéke legfeljebb 2,0 m,

b)  amennyiben a telek utcai telekhatdra és az eldkerti hatdrvonal kozotti terepfelszin atlagos
eltérése nagyobb 4,0 m-nél, akkor a modositas mértéke legfeljebb 2,5 m.
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(9) Természetes terepfelszin megvaltoztatdsa csak ugy lehetséges, hogy a szomszéd telkeken
kialakult, illetve tervezett terepfelszintdl a telekhatartol mért 1,0 m-en beliil legfeljebb 0,5 m-rel lehet
eltérni, tovabba gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil tartasarol.

(10) Tetotér csak egy szintben épithetd be.
(1 1 )31
(12)32

(13) Beépitésre szant, mar csatorndzott teriileten a koézmivesitettség eldirt mértéke: teljes. A
szennyviz-kodzcsatorna halozat kiépitéséig atmenetileg részleges kozmiellatas alkalmazésara is sor
keriilhet, de kozmiip6tld csak a 23. § vonatkozo eldirasainak a betartasaval alkalmazhato.

(14) Epitési munka végzése soran figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett, illetve
egyéb jogszabdlyokban rogzitett, tovabbad a szakhatosagok 4altal megszabott véddteriiletet,
védotavolsagot, véddsavot. Az érintett szakhatosagot, illetékes szerveket a védotavolsaggal
Osszefiiggd kérdésekben meg kell keresni.

(15) A Napsugar utca — F6 utca — Korhaz fasor és az erdéovezet altal hatarolt teriileten, a Korhaz
fasor délkeleti oldalan 1év6 Vt-A4 (2) jelli épitési Gvezet teriiletén, az Lke-L (Z) jelli épitési Ovezetnek
a Pet6fi utca - Gabor Aron utca - Gabor Aron koz - belteriileti hatar - V-1 Gvezet altal hatarolt
teriiletén, tovabba a K-Zi jelli épitési dvezet (volt hulladéklerakd) teriiletén épitési tevékenység
kizarolag geotechnikai jelentés alapjan végezheto.

(16) A talaj és felszini vizek aramlasat és mindségét veszélyeztetd épités esetén épitési munka csak
az illetékes viziigyi hatésag engedélyével végezheto.

(17) Patak, csatorna, egyéb kozcélu felszini vizelvezetd létesitmény, tavak mellett biztositando
karbantart6 savot szabadon kell hagyni, az nem keritheto el és le nem zarhato6.

(18) Az épitési dvezetre vonatkozo eltérd eldirds hianyaban:

a) az eldkert mérete: 5,0 m, kivéve lakoteriiletek €pitési dvezeteiben a szabalyozasi terven jelolt
gyalogos és gyalogos-kerékparos utak mentén, ahol a mérete 3,0 m;

b)  ahatsokert mérete: 6,0 m.

(19) A teriileten az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:

a)  szabadon 4ll6 beépitési mod esetén
aa) sem az épitési telekre eldirt legnagyobb épiiletmagassag mértékének felénél,
ab) sem az oldalkertre néz6 tényleges homlokzatmagassag mértékének felénél,
ac) sem 3,0 m-nél,

b)  oldalhataron all6 beépitési mod esetén
ba) sem az épitési telekre eldirt legnagyobb épiiletmagassdg mértékénél,
bb) sem az oldalkertre néz0 tényleges homlokzatmagassag mértékénél.

(20) Kialakult (K) beépitési modu épitési Gvezetben beépitetlen telek esetén a beépitési mod
meghatarozasanal a két oldalszomszédos telken kialakult beépitési mod tekintendé meghatdrozénak.
Amennyiben a beépités modja nem donthetd el fentiek alapjan, akkor a beépitési mod szabadon allo,

31 A(z)31.§ (11) bek. -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 13.§-a hatalyon kiviil helyezte.
32 A(z) 31.§ (12) bek. -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 13.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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ha a telek utcavonalon mért szélessége legalabb 18,0 m, ennél keskenyebb telek esetén a beépitési
mod oldalhataron allo.

(21)* Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén - amennyiben a telepitési tavolsag lehetévé teszi, - az
Uj épiiletet az oldalkerttel atellenes telekhatartol 1,0 m tavolsagra (csurgd tavolsagra) kell elhelyezni.
Az épiilet ezen oldalhomlokzati feliilete legalabb 2/3-ad részének ezen épitési hatarvonalon kell
allnia, legfeljebb 1/3-ad részének pedig az épitési hatarvonaltol (csurgd tavolsagtol) mért 1,9 m-en
beliil (azaz a telekhatartol mért 2,9 m-en beliil) kell allnia. Fentiek nem vonatkoznak arra az esetre,
ha az oldalkerttel atellenes telekhatarral szomszédos ingatlan utcafronti telekszélessége eléri a 30 m-
t, tovabba nem alkalmazandok az Lke-A3 (1) és az Lke-A3 (2) épitési Ovezetre. Védett utcakép esetén
az 0 épiilet teljes oldalhomlokzati felillete minden esetben a csurgd tdvolsdg menti épitési
hatarvonalon kell alljon.

(22) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén:

a)  beépitett telken a f6 rendeltetésii épiilet elhelyezkedésével atellenes oldalon kell tartani az
oldalkertet,

b)  beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot szerinti oldalon kell tartani az
oldalkertet,

c¢)  ha a szomszédos telkeken eltérd a kialakult allapot, akkor az adott utcaszakaszon jellemzd
oldalon kell tartani az oldalkertet,

(23) Az ¢épitmények megengedett legmagasabb pontjat (kémény nélkiil) - eltéré Ovezeti eldiras
hianyéban - a csatlakozo terepfelszintdl szamitva az aldbbiak szerint kell meghatarozni:

a) 3,5 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 7,0 m,

b) 4,5 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 8,5 m,

¢) 6,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 10,0 m,

d) 7,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 10,5 m,

e) 7,5 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 11,0 m.”

(24) Veédo- és eldtetdk, haztartdsi szilard hulladékgyiijtd, -tarold, valamint épiiletgépészeti
berendezések kiiltéri egységei és az épiilet homlokzatan megjelend egyéb berendezések elhelyezése
csak az épiilet megjelenését karosan nem befolyasold6 mddon lehetséges. Klimaberendezések kiiltéri
egységei a szomszédos telken allo épiilettd] (ennek hidnydban a szomszédos telekre vonatkozo épitési
hely hataratol) mért 6,0 m tavolsadgon beliil nem helyezhet? el.

(25)34

(26) Beépitésre szant teriileten a telkek megkozelitésére szolgald maganutat kialakitani csak akkor
lehet, ha a magéanut — az errdl sz616 kiilon szerz6désben foglaltak keretei kozott — kozhasznalat céljara
atadott teriiletként és a kozutakra vonatkozo rendelkezések szerint kertil kialakitasra.

(27) Amennyiben a szabalyozasi terv, vagy az épitési ovezeti eldirdsok masképp nem rendelkeznek a
rendszeres gépjarmiiforgalomra is tervezett maganutak legkisebb szélessége 8,0 m. Koztertileti
jellemzokkel kialakitott magénut - az dnkormanyzattal kotott megallapodas esetén — kozteriiletté
mindsithetd.

(28) Beépitésre szant teriileten nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki, kivéve, ha az dvezeti
eldirasok kifejezetten lehetdvé teszik.

33 A(z) 13/2020. (VII.16.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-aval megallapitott szoveg.
34 A(z) 31.§ (25) bek. -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 13.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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(29) Az épitési ovezetekben a kozmiiellatas mértéke teljes, modjat a VII. fejezet tartalmazza.

MASODIK RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

IX. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

32. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

32.§

A SZT a telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
¢épitési dvezetekbe sorolja:

a)

b)
¢)

Lakotertiletek

aa) Kertvarosias lakoéteriilet épitési 6vezetei (Lke)

ab) Falusias lakotertilet épitési ovezetei (Lf)

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezetei (Vt)

Kiilonleges teriiletek

ca) Egészség-gazdasag teriilete (K-Egii)

cb) Kutatas-fejlesztés és rekreacio teriilete (K-Kfr)

cc) Kilatédomb teriilete (K-Kd)

cd) Zoldbe agyazott vendéglatas és szallashely-szolgaltatas teriilete (K-Zvsz)
ce) Jelentds zoldfeliilettel rendelkez6 intézmények teriilete (K-Zi)
cf) Temetd teriilet (K-T)

cg) Szennyvizkezelés teriilete (K-Szk)

ch) Egyedi funkcioval rendelkezd intézmények teriilete (K-E1)

ci) Szallashely-szolgaltatas teriilete (K-Sz)

33. Lakeéteriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai

33.§

(1) Lakotertiletek épitési 6vezeteiben

a)
b)
c)
d)

a lakoteriiletre vonatkozé kdrnyezeti normativakat meghaladd kornyezeti terhelést (pl. zajos,

blizos, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékil) jarmili forgalmat meghaladé anyag- és

aruszallitast igénylo tevékenység,

személy-, vagy aruszallitast végzd jarmiivek tarolasat szolgéld tevékenység (6nalld parkold,

vagy garazs, telephely),
jamikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint tizemanyagtolto €és jarmiimos6 tevékenység

céljara teriilet nem hasznalhat6, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(2)* Lakoteriileten a telekteriilet-mérettél fiiggetleniil az épiilet bruttd alapteriilete - az épitési

ovezetre vonatkozd eltérd eldiras hianyaban — legfeljebb 500 m2 lehet.

(3) Az épiiletek homlokzatmagassaga — minden egyes homlokzatra vonatkozéan — nem haladhatja

meg az épitési dvezetre eldirt épililetmagassag 1,3-szorosat, de legfeljebb 6,0 m lehet.

35 A(z) 13/2020. (VII.16.) onkormanyzati rendelet 4. §-aval megallapitott szoveg.
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(4)36

(5) Terepszint alatti épitményt - a mitargyak kivételével - csak tigy lehet kialakitani, hogy annak
Osszes szerkezeti eleme az épitési helyen beliil marad. Epiilethez kozvetleniil nem csatlakozo
terepszint alatti épitményt - a mitargyak kivételével - legaldbb 50 cm vastag foldtakarassal,
novényzettel fedetten kell kialakitani.

(7)37

(8) A lakotertilet épitési Gvezeteiben a zoldfeliiletek kialakitaskor a telkek zoldfeliilettel boritott
részének legalabb felét legalabb kétszintii (gyep- és cserjeszint egylittesen) novényzet alkalmazasaval
kell kialakitani. A be nem épitett telekteriilet minden 150 m®-e utdn legalabb 1 db fa iiltetése
sziikséges.

(9)%
(10)%
34. Kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai
34.§

(1) A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalldé rendeltetési
egységet magaban foglald, 6,0 m-es épiiletmagassagot meg nem halado, elsdsorban lakoé rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek telkein - az épitési Ovezetre vonatkozo eltérd
eldiras hidnyaban - lakoépiiletbdl legfeljebb egy darab helyezhetd el, a lakasok szdma telkenként
legfeljebb 2 darab lehet.

(3) A kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet az €pitési dvezetre vonatkozo

eltérd eldiras hianyaban:

a) 1250 m?-nél kisebb telken legfeljebb 1 db lakod, 1250 m?-es, vagy annal nagyobb telken
legfeljebb 2 db lako;

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

c¢) egy darab, az Ovezeti eldirdsokban megengedett lakdsszamot meg nem haladd
vendégszobaszamu szallas jellegii;

d)  aza)ésDb)pont szerinti épiiletekkel egy tomegben a helyi lakossag ellatasat szolgélo, legfeljebb
200m? brutté szintteriiletii kiskereskedelmi, szolgéltato;

e)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(4) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben - az €pitési Ovezetre vonatkozo eltérd eldiras
hianyaban — telepengedély-koteles gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem hasznalhatd, ilyen
tevékenység céljara épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-koteles és a fentiek korébe nem tartozé
egyéb gazdasagi tevékenység céljara teriilet - a kézmiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott -

36 A(z) 33.§ (4) bek. -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkorméanyzati rendelet 14.§-a hatalyon kiviil helyezte.
37 A(z) 33.§ (7) bek. -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 14.§-a hatalyon kiviil helyezte.
38 A(z) 33.§ (9) bek. -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 14.§-a hatalyon kiviil helyezte.
39 A(z) 33.§ (10) bek. -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 14.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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hasznalhat6 ¢€s ilyen tevékenység céljara épitmény létesithetd, amennyiben a telken lakorendeltetés
is van.

(5) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben 0j épiilet esetén a f6 rendeltetést kiszolgalo, illetve
kiegészitd funkciok a {6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben helyezhetdk el.

(6) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Gvezeteiben a (3) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerinti 2
lakasos lakdépiilet elhelyezése esetén a hatsd kert mérete 15 m. A két lakast egy egybefliggd és
egyseéges tetoformaju épiilettomegben kell elhelyezni oly modon, hogy mindkét lakasnak kozel
azonos szélességli utcafronttal kell rendelkeznie (legfeljebb 20%-os eltérés megengedett), az utca
felol kvazi ikerhaz jelleggel.

(7) A kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteiben elhelyezheté melléképitmények:
a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmip6tldo mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

e) jégverem, zOldségverem,

/) komposztalo.

(8) A kertvarosias lakotertiletek épitési Ovezeteiben - az épitési Ovezetre vonatkozo eltérd eldiras
hianyaban személygépkocsi-tarolo csak a 6 funkcidt hordozo épiilet részeként, azzal egy tomegben
alakithato ki, kivéve, ha:

a) a meglévd épiilet elhelyezkedése, kialakitisa nem teszi lehetévé az egy tomegben vald
megvaldsitast, ekkor a gépkocsi-tarolo az épitési helyen beliil, a telek homlokvonalatol legaldbb
5 m-rel hatrabb helyezhetd el;

b)  atelek az utcatol emelkedik, és a mar meglévd vagy tervezett épiilet az utcai telekhatartol mért
15 m-nél tavolabb keriil(t) elhelyezésre. Ebben az esetben a gépkocsitarold az €pitési helyen
beliil, a telek homlokvonalatol legalabb 5 m-rel hatrabb, a csatlakozd terepszint ald siillyesztve,
novényzettel boritottan valosithaté meg.

(9)40

(10) A kertvarosias lakoétertiletek az alabbi épitési Gvezetekre tagozodnak:

a)  Lke-K jellemzden kialakult beépités épitési dvezetei;

b)  Lke-A kialakult telekszerkezettel rendelkezd, folyamatosan beépiilo teriiletek épitési dvezetei,
¢)  Lke-E egyedi beépitésre alkalmas teriiletek épitési dvezetei;

d)  Lke-L(Z) zoldfolyosé funkciot hordozo6 teriilet épitési Gvezete;

e)  Lke-L(U) a korabbi iidiilteriileti jelleget 6rz0 teriilet épitési dvezete.

35. Kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteinek egyedi eléirasai
35.§
()* A kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozd

paramétereit az 1. tablazat tartalmazza:
1. tablazat

40 A(z) 34.§ (9) bek -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 15.§-a hatalyon kiviil helyezte.
41 A35.§ (1) bekezdése a Telki Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2025. (11. 25.) Snkorményzati
rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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A B C D E F G H
A Kkialakithato telek Az épitési 6vezetben
7 . legkisebb | kialakithat6 | a beépitési | a beépitettség az épiilet- a legnagyobb
Epitési 6vezet | (oriilete | legkisebb méd megengedett magassag |zoldfe| megengedett
jele telek- legnagyobb  [megengedett| liilet | terepszint
szélessége/ mértéke legnagyobb |legkis alatti
mélysége mértéke ebb | beépitettség
mérté
ke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)

4| Lke-K1(1) |K K 30 4,5 60
5| Lke-K1(2) [K K 30 6,0 60
6| Lke-K1(3) (K 0) 30 4,5 60
7 Lke-K2 1300 K 30 4,5 50
8 Lke-K3 K Sz 25 3,5 60
9 Lke-Al 900 20 Sz 30 4,5 60
10| Lke-A2 (1) 900 20 Sz 20 4,5 60
11| Lke-A2(2) 1300 Sz 30 4,5 50
12| Lke-A3 (1) |1000 20 0) 25 4,5 60
13| Lke-A3(2) |[1500 20 0] 20 4,5 60
14| Lke-E1 (1) |3000 20 Sz 30 4,5 50
15| Lke-E1(2) |3000 20 Sz 30 6,0 50
16 Lke-E2 900 20 Sz 30 4,5 50
17 Lke-L(Z) 900 Sz 30 4,5 60
18 Lke-L(U)  |550 16 Sz 20 3,5 70

O = oldalhataron allo, SZ = szabadon allo, K = kialakult

(1a)* Az Lke-K1 (1) és az Lke-Al jelii épitési dvezetekben a szabalyozasi terven jeldlt ,,Védett
utcakép kotelezdéen oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok oromfalas beépitése esetén az épiilet-
magassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m.

(2) Az Lke-K1 (1), Lke-K1 (2) és Lke-K1 (3)jeli épitési ovezetekben
telekfelosztas €s telekcsoport jraosztasa esetén az alakithatd legkisebb telek méretrend;jét
(tertiletméret, szélesség) a kialakult kdrnyezethez igazodé mdodon kell megallapitani,

#Kialakult beépitési modu (K) épitési Svezetben — amennyiben a 31. § (20) bekezdésében
foglaltak alapjan a beépitetlen telekre oldalhataron 4ll6 beépitési mod vonatkozik — az egységes
utcakép védelme (kialakitdsa) érdekében az 1 épiiletet az épitési hely hataraval kozos

a)
b)

d)

telekhatartol 1,0 m tavolsagra kell elhelyezni.

44
45

ea) nyulvanyos telek kizarolag abban az esetben alakithato ki, amennyiben az a szabalyozasi
terven jelolt gyalogos atkozlekedés (,.gyalogos atkozlekedés céljara legalabb 3,0 m
sz¢élességben kozhaszndlatra atadando teriilet megallapodas esetén”) megvalositasaval
Osszefiiggésben torténik,

42
43

A(z) 35.§ (1a) bek.-¢ét a(z)13/2020. (VII.16.) 6nkormanyzati rendelet 5.§-a iktatta be.

A(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 16.§ -val megallapitott szoveg.

44 A(z)35.§ (2) c) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 16.§-a hatalyon kiviil helyezte.
A(z) 35.§ (2) d) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkorméanyzati rendelet 16.§-a hatalyon kiviil helyezte.

45
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eb) telekcsoport Ujraosztdsa esetén maganat kizardlag abban az esetben alakithato ki,
amennyiben az a szabalyozasi terven jelolt gyalogos atkozlekedés (,,gyalogos atkozlekedés
céljara legalabb 3,0 m szélességben kdzhasznalatra atadando teriilet megallapodas esetén”)
megvalositasaval Osszefiiggésben torténik, a maganut telkének szélessége nem lehet
kevesebb 6 m-nél.

(3)* Az Lke-K2 jelii épitési 6vezetben

a) ¢épiletenként legfeljebb 4 db lakas helyezhet6 el, az 1500 m2-nél kisebb, vagy a gépjarmiivel
kizarolag zsakutcabol megkozelithetd telkek kivételével, ahol legfeljebb 2 lakas 1étesithetd,

b)  telekfelosztas és telekcsoport Gjraosztasa esetén az alakithatd legkisebb telek méretrendjét
(tertiletméret, szélesség) a kialakult kdrnyezethez igazodé mdodon kell megallapitani,

c¢) az eldkert mérete a telken, - annak hidnyaban az épitési Ovezetben az érintett tomb adott
utcaszakaszan - kialakult méretii, de annak mérete nem lehet kisebb, mint 5,0 m, az ett6l eltér6
esetekben megtartando eldkert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti.

d)  telkenként legfeljebb a lakasszamnak megfeleld szamu gépkocsi behajto 1étesitheto.

(4) Az Lke-K3 jelii épitési Ovezetben

a)  akialakult telkek szama nem ndvelhetd,

b)  az eldkert mérete a telken, - annak hidnydban az épitési Gvezetben az érintett tomb adott
utcaszakaszan - kialakult méretii, de annak mérete nem lehet kisebb, mint 5,0 m, az ett6] eltérd
esetekben megtartando eldkert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti,

¢)  atetohajlasszog legfeljebb 30 fok lehet.

(5) Az Lke-A1 jelii épitési 6vezetben

a)  azeldkert legkisebb mérete 7,0 m, kivéve
aa) ahol a szabalyozasi tervlap ettdl eltéré méretet rogzit,
ab) ahol a szabalyozasi tervlap védett utcaképet jelol, ott az eldkert a kialakult allapot szerinti,
ac) a Korhaz fasor feldl, ahol 3,0 m.

b)  ahol a szabalyozasi tervlap védett utcaképet jelol, ott az épitési hely FO utca feldli eldkerti
hatarvonala egyben épitési vonal.

(6) Az Lke-A2 (1) jelti ¢épitési Ovezetekben az eldkert legkisebb mérete 7,0 m. Az ettdl eltérd
esetekben megtartando elokert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti.

(7) Az Lke-A2 (2) jelti épitési dvezetben

a)  nyulvanyos telek kialakithato,

b)  maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 6,0 m-nél,
¢)  ahatsokert mérete 10,0 m.

(8) Az Lke-A3 (1) és Lke-A3 (2) jelti épitési 6vezetekben az eldkert legkisebb mérete 7,0 m, az ettdl
eltérd esetekben megtartando eldkert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti,

(9)47

(10) Az Lke-E2 jelii épitési 6vezetekben
a) az eldkert legkisebb mérete 7,0 m, az ettdl eltérd esetekben megtartandd eldkert méretét a
szabalyozasi tervlap rogziti,

46 A35.§ (3) bekezdése a Telki Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2025. (I1. 25.) Snkorményzati
rendelete 1. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
47 A(z) 35.§ (9) bek. -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dbnkormanyzati rendelet 16.§ (4) bek-e hatalyon kiviil helyezte.
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b)

¢)

“Bamennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi, ugy a 33. § (3) bekezdésben

foglaltaktol eltéréen a kornyezethez valo illeszkedés feltételével az épiilet lejtd feldli

homlokzatanak magassaga legfeljebb 6,5 m lehet;
49

(11) Az Lke-L(Z) jelt épitési ovezetekben

a)

b)
¢)
d)

e)
P

Otelkenként kizarolag egy darab, egylakasos, legfeljebb 200 m2 brutt6 alapteriiletii lakdépiilet
helyezheto el, egyéb épiilet, a 34.§ (8) bekezdés szerinti személygépkocsi-tarold kivételével,
nem létesithetd.

51

épitési hely arok telekjogi hatarvonalatél mindkét oldalon 6-6 m tavolsagon beliil nem lehet,
az eldkertet az adott utcaszakaszon kialakult allapot szerint kell meghatarozni, azonban az nem
lehet kisebb, mint 5,0 m. Ettdl eltérni csak abban az esetben lehet, ha az a meglévé novényzet
védelme, vagy a domborzati adottsdgok miatt sziikségessé valik,

nyulvanyos telek kialakithato,

maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 6,0 m-nél.

(12) Az Lke-L(U) jelii épitési vezetekben

a) %3telkenként kizarolag egy darab, egylakasos, legfeljebb 120 m2 brutt alapteriiletii lakoépiilet
helyezhet6 el, egyéb épiilet, a 34.§ (8) bekezdés szerinti személygépkocsi-tarolo kivételével,
nem létesitheto,

b)  telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa esetén az alakithatd legkisebb telek szélességét a
kialakult kornyezethez igazodé modon kell megallapitani, de az nem lehet kisebb 16 m-nél.

54

Z 55

e)  Paz eldkertre vonatkozo eldirasok figyelmen kiviil hagyhatok, amennyiben
ea) az ingatlan saroktelek,
eb) a telek beépitése kialakult,
ec) a domborzati adottsagok indokoltta teszik (a telken beliil legalabb 2,0 m szintkiilonbség

van)
ed) és a telken olyan alapintézményi funkcié miikddik, amely kertkapcsolatot, zoldfeliiletet
igényel.

f)  “’amennyiben a telek szélessége legaldbb 16,0 m és az utcdra merdleges tetdgerincti épiilet
kozteriiletre nézé homlokzata oromfalas kialakitasi az épiilet-magassdg megengedett
legnagyobb mértéke 4,0 m.

36. Falusias lakoteriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
36. §

48 A(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ -val megallapitott szoveg.

49 A(z) 35.§ (10) c) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) onkormanyzati rendelet 16.§-a hatalyon kiviil helyezte.

50 A(z) 13/2020. (VII.16.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (3) bek.-vel megallapitott szoveg.

51 A(z)35.§ (11) b) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 16.§-a hatalyon kiviil helyezte.

52 A(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ -val megallapitott szoveg.

53 A(z) 13/2020. (VIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (4) bek.-vel megallapitott szoveg.

54 A(z) 35.§ (12) c) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 16.§-a hatalyon kiviil helyezte.

55 A(z) 35.§ (12) d) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) onkormanyzati rendelet 16.§-a hatalyon kiviil helyezte.

56 A(z) 35.§ (12) bek. e) pontot a(z) 13/2020. (VII.16.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (5) bek-e iktatta be.

57 A(z) 35.§ (12) bek. e) pontot a(z) 13/2020. (VIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (5) bek-e iktatta be.
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(1) A falusias épitészeti hagyomanyokat, vagy ¢életmodot 6rz0 lakoteriilet 3,5 m-es épiiletmagassagot
meg nem haladd, els6sorban lako rendeltetést épiiletek, tovabba a lakossagot szolgélo, kornyezetre
jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriiletek épitési dvezeteiben barmely telekalakitas abban az esetben lehetséges, ha
azaltal a kornyezetben kialakult jellemz6 méretrendhez (telekteriilet, telekszélesség és telekmélység)
jobban igazod6 méretrendii telkek alakulnak ki.

(3) A falusias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek telkein lakoépiiletbdl legfeljebb egy darab helyezhetd
el, a lakasok szama telkenként legfeljebb 2 darab lehet.

(4) A falusias lakoteriiletek €pitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet az €pitési dvezetre vonatkozo

eltérd eldiras hianyaban:

a) 1250 m?-nél kisebb telken legfeljebb 1 db lakd, 1250 m>-es, vagy annal nagyobb telken
legfeljebb 2 db lako;

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis;

¢) egy darab, az Ovezeti eldirasokban megengedett lakdsszamot meg nem halad6
vendégszobaszamu szallas jellegii;

d)  aza)ésDb)pont szerinti épiiletekkel egy tomegben a helyi lakossag ellatasat szolgalo, legfeljebb
200m? brutté szintteriiletii kiskereskedelmi, szolgaltato;

e)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(5) A falusias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben - az épitési Ovezetre vonatkozd eltérd eldiras
hianyaban - telepengedély-koteles gazdasdgi tevékenység céljara teriilet nem hasznalhatd, ilyen
tevékenység céljara épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-koteles €s a fentiek korébe nem tartozo
egyeb gazdasagi tevékenység céljara teriilet - a kézmiiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott -
hasznalhato és ilyen tevékenység céljara épitmény létesithetd, amennyiben a telken lakorendeltetés
is van.

(6) A falusias lakotertiletek épitési dvezeteiben 1) €piilet esetén a f6 rendeltetést kiszolgalo, illetve
kiegészité funkciok a {6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben helyezhetdk el.

(7) A falusias lakoteriiletek €pitési Ovezeteiben elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiip6tlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

e) jégverem, zoldségverem.

(8) A falusias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben az elokert mérete a telken, - annak hidnyaban az épitési
Ovezetben az érintett tomb adott utcaszakaszan - kialakult méret.

(9)°® A falusias lakoteriiletek épitési Ovezeteit, azok telekalakitisra és beépitésre vonatkozd
paramétereit a 2. tablazat tartalmazza:

2. tablazat

A B | ¢ D E rF | ¢ | H
1 A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben

58 A(z) 13/2020. (VIL.16.) onkormanyzati rendelet 6. § (1) bek.-vel megallapitott szveg.
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A B C D E F G H
2 legkisebb | kialakithaté | a beépitési a beépitettség az épiilet- a legnagyobb
teriilete | legkisebb- mod megengedett magassag |zoldfe| megengedett
Epitési legnagyobb legnagyobb megengedett| liilet | terepszint
ovezet telek- mértéke legnagyobb |legkis alatti
jele szélessége mértéke ebb | beépitettség
mérté
ke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Lf-K1 (900 14-18 o 30 3,5 60

(10) A falusias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben a beépitettség mértékének szamitasakor a teleknek a
szabalyozasi terven jeldlt védett utcaképpel érintett kozteriilettdl mért legfeljebb 50 m-es tényleges
mélysége vehetd figyelembe.

(11) A falusias lakoteriiletek épitési 6vezeteiben személygépkocsi-tarold 0j épiilet esetében kizarolag
annak részeként, vagy azzal egy tomegben alakithat6 ki, kapuja az épiilet utcai homlokzatan nem
helyezhetd el. Meglévo épiilet esetében a telek hatso részén — az épiilet mogott, vagy annak utcai
homlokvonalatol legalabb 8,0 m-re — 6nalld garazsépiilet is elhelyezheto.

(12) A falusias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben csak utcara merdleges nyeregtetdvel kialakitott,
foldszintes épiilet 1étesithetd, melyet a kornyezetben kialakult beépitéshez igazodd moddon
kivalasztott oldalhataron kell elhelyezni.

(13)59

(14)%° Az LK1 jelii épitési dvezetekben a szabalyozasi terven jeldlt ,,Védett utcakép kotelezben
oromfalas beépitéssel” érintett ingatlanok oromfalas beépitése esetén az épiilet-magassag
megengedett legnagyobb mértéke 4,0 m

37. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eléirasai
37.§

(1)®* A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6ndllo rendeltetési egységet magéba foglalo, 7,5 m-es
¢piiletmagassagot meg nem halado, lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro6 hatassal a lako rendeltetésre.

(2)%2 A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteinek telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de - az
épitési Ovezetre vonatkozd eltérd eldirds hianyaban - lakd rendeltetés kizardlagossdga esetén
telkenként csak egy lakoépiilet.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet az épitési Ovezetre
vonatkoz6 egyedi eldirds szerinti rendeltetéseket tartalmazhatja.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben - az épitési dvezetre vonatkozo eltérd eldirds
hianyaban - telepengedély-koteles gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem hasznalhato, ilyen

59
60
61
62

A(z) 36.§ (13) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 17.§-a hatalyon kivill helyezte.

A(z) 35.§ (12) bek. e) pontot a(z) 13/2020. (VII.16.) 6nkormanyzati rendelet 6.§ (2) bek-e iktatta be.

A(z) 13/2020. (VIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 7. § bek.-vel megallapitott szoveg.

A 37. § (2) bekezdése a Telki Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (V. 27.) dnkormanyzati
rendelete 4. §-aval megallapitott szoveg.
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tevékenység céljara épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-koteles €s a fentiek korébe nem tartozo
gazdasagi tevékenység céljara teriilet - a kézmiiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott -
hasznalhat6 és ilyen tevékenység céljara épitmény létesitheto.

(5) A telepiiléskozpont vegyes teriilet €pitési dvezeteiben elhelyezheté melléképitmények:
a)  kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b)  kozmlpd6tldo mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(6) A telepiiléskozpont vegyes teriilet €pitési Gvezeteiben

a)  a lakoteriiletre vonatkoz6 koérnyezeti normativakat meghaladd kornyezeti terhelést (pl. zajos,
blizos, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b) a napi 2 db, 7,5 tonnas (vagy azzal egyenértékil) jarmli forgalmat meghaladé anyag- és
aruszallitast igénylod tevékenység,

c¢)  személy-, vagy aruszallitdst végzd jarmiivek tarolasat szolgald tevékenyseég (6nallod parkolo,
vagy garazs, telephely),

d)  jémiikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint lizemanyagtoltd és jarmiimosé tevékenység

céljara terlilet nem hasznalhato, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(7) A (6) bekezdés b) pontja nem vonatkozik azokra az épitési Gvezetekre, amelyekben az
elhelyezhetd épiilet 6nélldan is tartalmazhat kiskereskedelmi rendeltetést és az ingatlan gazdasagi
behajtoja a KOu-1 dvezetbe sorolt 1103 jelti Budakeszi-Perbal 6sszekoté ut (F6 utca, Budajendi 1t)
ovezethataratol mért 80 m-en beliil van.

(8) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben az épiiletek zartsortian csak a kozteriileti
telekhatart6l mért 15 m-es savon beliil (utcai traktus) épithetOk Ossze. Az utcai traktuson kiviili
¢épiiletrészek esetén az oldalkert mérete 3,75 m.

(9) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben az épiilet homlokzatmagassaga az
oldalhataron allo, ill. ahhoz 3,0 m-nél kozelebb allo részének oldalkerti homlokzata esetén nem
haladhatja meg az Gvezetben eldirt épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét, kivéve az
utcai épitési vonaltdl mért 15,0m-es savban elhelyezkedd épiiletrészt (utcai épiiletszarny).

(10) A telepiiléskozpont vegyes terliletek az alabbi €pitési dvezetekre tagozddnak:

a)  Vt-Fk hagyoményos falukdzpont épitési dvezete;

b)  Vt-A éltalanos telepiiléskozponti épitési dvezetek;

c¢) Vt-Kt kizdrdlagos felhasznalasu épitési Ovezetek (oktatdsi intézmények és kapcsolddod
l1étesitményeik, alapintézmények, intézmények, kiskereskedelmi, sport és rekredcios, valamint
vallalkozasi célu létesitmények).

38. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési ovezeteinek egyedi eldirasai

38.§

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési Gvezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozo
paramétereit a 3. tablazat tartalmazza:

3. tablazat

4 B | ¢ D E F | ¢ | H
1 A kialakithaté telek Az épitési ovezetben

26



A B C D E F G H
2 legkisebb | kialakithaté | a beépitési a beépitettség az épiilet- a legnagyobb
. teriilete legkisebb mod megengedett magassag |zoldfe| megengedett
Epitési telek- legnagyobb megengedett| liilet | terepszint
ovezet szélessége/ mértéke legnagyobb |legkis alatti
jele mélysége mértéke ebb | beépitettség
mérté
ke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Vt-Fk |K o 40* 4,0 40
5| Vt-Fk (L) [K o 40* 4,0 40
(4))
6/ Vt-Fk (L) [K o 20 4,0 40
@
7| Vt-Fk(K) 3000 SZ 30 4,0 10
8| Vt-A1l |2000 SZ 30 6,5 40
9 Vt-A2 300083 Sz% 40 6,5% 50%
1| Vt-A3 (1) |900 z 40 6,0 5057
0
1| Vt-A3(2) |900 Sz 30 6,0 40
1
1| Vt-A4 (1) |900 Sz 30 4,5 60
2
1| Vt-A4(2) |900 SZ 30 6,0 60
3
1| Vt-A4 (3) |900 Sz 40 6,0 50
4
1 Vt-AS 900 Sz 30 6,0 60
5
1 Vt-A6 1000 20 o 30 4,5 40
6
1| VtKt— ]4000 Sz 25 6,0 60
7 6voda
1| VtKt- |- Sz 35 7,5 40
8 iskola
1| Vt-Kt-Al |1000 Sz 50 7,5 25
9
2 VtKtI (2000 Sz 35 (40)** 7,0 40
0
2| Vt-Kt-K |2000 Sz 35 (40)** 7,5 35
1

63

64

65

66

67

A 38. § (1) bekezdésében foglalt tablazat B:9 -C:9 mezdje a Telki Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
14/2025. (V. 27.) onkormanyzati rendelete 7. § a) pontja szerint modositott szoveg.

A 38. § (1) bekezdésében foglalt tablazat D:9 -E:9 mezdje a Telki Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
14/2025. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelete 7. § b) pontja szerint modositott szoveg.

A(z) 13/2020. (VII.16.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-vel megallapitott szoveg. A 38. § (1) bekezdésében foglalt
tablazat 9 . sor 10.-G:9 mezdje a Telki Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2025. (V. 27.)
onkormanyzati rendelete 7. § c¢) pontja szerint modositott széveg.

A 38. § (1) bekezdésében foglalt tablazat 9 . sor 12.-H:9 mezdje a Telki Kozség Onkorményzata Képviseld-
testiiletének 14/2025. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelete 7. § d) pontja szerint médositott szoveg.

A 38. § (1) bekezdésében foglalt tablazat 10 . sor 12.-H:10 mezéje a Telki Kozség Onkorméanyzata Képvisels-
testiiletének 14/2025. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelete 7. § e) pontja szerint modositott szoveg.
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A B c p | E | F G H
2| VeKeR  [7000 SZ 35 7,5 30
2
2| Vekev  [2000 SZ 35 (40)** 7,0 40
3

* max. 50 m-es telekmélység szamithatd be

** Az eldirt parkolohelyek legalabb 80%-anak épiiletben, vagy terepszint alatti épitményben torténd
biztositasa esetén

Z zartsoru

(1a2)%® A Vt-Fk, Vt-Fk (L) (1) és Vt-Fk (L) (2) jelii épitési 6vezetekben a szabalyozasi terven jeldlt
,, Védett utcakép kotelezéen oromfalas beépitéssel” €rintett ingatlanok oromfalas beépitése esetén az
¢épiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke 4,5 m.

(2) A Vt-Fk jeli épitési dvezetben

a) elhelyezhetd épiilet lakod, igazgatasi, iroda, legfeljebb 200 m? bruttd szintteriiletli
kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatd, 2 vendégszobaszamu szallés jellegli, hitéleti,
ggevelési, oktatasi, valamint kulturalis, k6zdsségi szorakoztatd rendeltetést tartalmazhat;

b)

c¢)  barmely telekalakitds abban az esetben lehetséges, ha azaltal a kornyezetben kialakult jellemz6
méretrendhez (telekteriilet, telekszélesség és telekmélység) jobban igazodd méretrendii telkek
alakulnak ki;

d)  azeldkert mérete: 0,0 m;

e) a beépitettség mértékének szamitisakor a teleknek a szabdlyozasi terven jelolt védett

utcaképpel ¢érintett kozteriilettdl mért legfeljebb 50 m-es tényleges mélysége vehetd

g)gyelembe;

71

h) a szabalyozasi terven rogzitett utcaszakaszok utcaképi védelem alatt allnak, melyekre
vonatkozoan a miivi értékvédelmi fejezetben (5. §) rogzitetteket kell megtartani;

i) A szabdlyozasi terven feltlintetett ingatlanokon biztositani kell a gyalogos atjarhatosagot a F6
utca ¢és az Orgona utca kozott.

(3) A Vt-Fk (L) jelt épitési Gvezetben

a)  elhelyezhetd épiilet elsdsorban lako, valamint hitéleti rendeltetést tartalmazhat.

A lako rendeltetésii épiilet - az épiilet részeként - igazgatasi, iroda, legfeljebb 200 m? bruttd

szintteriiletli kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltato, 2 vendégszobaszamu szallas jellegii,

valamint kulturalis, k6zosségi szorakoztato rendeltetés tartalmazhat;

b)  meglévod pincével rendelkez6 ingatlan esetében a pince vendéglatd funkcidjdhoz kapcsoldddan
az ingatlanon 6nall6an vendéglato épitmény is elhelyezhetd;

c¢)  telkenként legfeljebb két lakas helyezhetd el;

d)  barmely telekalakitas abban az esetben lehetséges, ha azéltal a kornyezetben kialakult jellemzd
méretrendhez (telekteriilet, telekszélesség és telekmélység) jobban igazodd méretrendii telkek

alakulnak ki;
e)  azeldkert mérete: 0,0 m;
ﬁ 72

68 A(z) 38.§ (1a) bek. -t a(z) 13/2020. (VIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 8.§ bek-e iktatta be.

69 A(z) 38.§ (2) b) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
70 A(z)38.§ (2) f) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dbnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
71 A(z) 38.§ (2) g) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
72 A(z) 38.§ (3) f) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dbnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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g
h)

73
74

a szabalyozasi terven rogzitett utcaszakaszok utcaképi védelem alatt allnak, melyekre
vonatkozoan a miivi értékvédelmi fejezetben (5. §) rogzitetteket kell megtartani.

(4) A Vt-Fk(K) jelt épitési ovezetben

a)
b)

¢)
d)

elhelyezhetd épiilet kizarolag kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatd, valamint sport
rendeltetést tartalmazhat;
a szabalyozasi terven feltiintetett ingatlanokon biztositani kell a bels6 udvar kdzhasznalatat és

a gyalogos atjarhatdsagot a F6 utca és az Orgona utca kozott;
75

76

(5) A Vt-Al jelu épitési Ovezetben

a)

b)
¢)

az elhelyezhetd épiilet els@sorban nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, sport és rekreacios
rendeltetést tartalmazhat, melynek részeként telkenként legfeljebb 4 db lakas, valamint 4

vendégszobaszamu szallas jellegii rendeltetés is kialakithato;
77

78

(6) A Vt-A2 jell épitési Ovezetben

a)
b)

d)
e)

g
h)

"telkenként tobb épiilet elhelyezhetd lako rendeltetés kizardlagossaga esetén is;

8az elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil - igazgatdsi, iroda, legfeljebb 24
vendégszobat tartalmazo szallas jellegli, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, kozosségi szorakoztatd, sport, valamint legfeljebb 200 m? bruttd szintteriiletii
kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatd rendeltetés tartalmazhat;

8ltelkenként legfeljebb 24 lakas — és legfeljebb tovabbi 4 egyéb rendeltetési egység - helyezhetd
el, az épiilet Pipacs utcéra nézd foldszintjén iizlethelyiség nem létesithetd, a Pipacs utca feldl
megkozelithetd gépjarmii tarold nem létesithetd;

a Budajendi ut feldl a telkek gépjarmiivel nem kozelithetok meg;

82az elékert mérete: 5,0 m, kivéve a Budajendi ut feldl, ahol 10,0 m;

az oldalkert mérete: 5,0 m;

83

az épliletmagassag legkisebb mértéke: 5,0 m;

84kétszintes tetétér nem alkalmazhato;

73
74
75
76
77
78
79

80

81
82

83
84

A(z) 38.§ (3) g) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.

A(z) 38.§ (3) h) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.

A(z) 38.§ (4) c) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.

A(z) 38.§ (4) d) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a hatdlyon kiviil helyezte.

A(z) 38.§ (5) b) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a hatdlyon kiviil helyezte.

A(z) 38.§ (5) ¢) -ta(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.

A 38. § (6) bekezdés a) pontja a Telki Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (V. 27.)
onkormanyzati rendelete 5. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

A 38. § (6) bekezdés b) pontja a Telki Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2025. (V. 27.)
Oonkormanyzati rendelete 5. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

A(z) 13/2020. (VII.16.) d6nkormanyzati rendelet 8. § (2) bek.-vel megallapitott szoveg.

A 38. § (6) bekezdés e) pontja a Telki Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (V. 27.)
onkormanyzati rendelete 5. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

A(z) 38.§ (6) g) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) onkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.

A(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§ -val megallapitott szoveg.
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J)
k)

)

8személygépkocsi elhelyezése kizarolag telken beliil, a b) pont szerinti rendeltetésii épiiletben,

vagy terepszint alatti épitményben lehetséges;

8négynél tobb rendeltetési egység, vagy dsszesen bruttd 500 m>—nél nagyobb szintteriilet akkor
létesithetd, ha a telkek gépkocsival torténd megkozelitésére szolgald 733/9 és 723/1 hrsz.-u
teljeskortien kiépitett kiszolgald utak az 1103 jelli orszagos mellékutrol nyild utcsatlakozéssal
a beruhdzas részeként megvaldsulnak;

87az egy tomegben elhelyezhetd épiiletek bruttd foldszinti alapteriilete legfeljebb 300 m?.

(7) A Vt-A3 jelli épitési Ovezetekben

a)

b)

¢)
d)

az elhelyezheté épiilet elsdsorban legfeljebb 400 m? bruttd szintteriileti kiskereskedelmi,
tovabba lakossagi szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat, melynek részeként az emeleti szinten
legfeljebb 4 db lakas is kialakithato;

az elhelyezhetd épiilet igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
kulturalis, kozosségi szorakoztatd, valamint sport, rendeltetést is tartalmazhat;

a telkek nem vonhatok 6ssze;

az ¢éplilet foldszint + emelet kialakitasu lehet, alatta gépkocsi-tarolo elhelyezhetd;

a Budajendi ut feldl a telkek gépjarmiivel nem kozelithetok meg;

8személygépkocsi elhelyezése kizardlag telken beliil, az a) és b) pont szerinti rendeltetésii
8é§)iiletben, vagy terepszint alatti épitményben lehetséges;

a Vt-A3 (1) jelt épitési Gvezetben

ha) Paz elhelyezhetd épiilet az a) és b) pontban foglaltakon kiviil még legfeljebb 4
vendégszobat tartalmazd szallas jellegli rendeltetést is tartalmazhat;

hb ) 91

he ) 92

hd) ®%az egy tomegben elhelyezhetd épiiletek brutté foldszinti alapteriilete legfeljebb 300 m?;

he) %%az elékert mérete: 5,0 m, kivéve a Budajendi ut felél, ahol 10,0 m

a Vt-A3 (2) jelli épitési dvezetben

ia) a Muskatli utca menti részen lakéas nem létesithetd;

ib) az oldalkert mérete 5,0 m.

(8) A Vt-A4 jelii épitési Ovezetben

85

86

87
88
89
90
91
92
93

94

A 38. § (6) bekezdés j) pontja a Telki Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 14/2025. (V. 27.)
Oonkormanyzati rendelete 5. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.

A(z) 38.§ (6) bek. k) pontot a(z) 13/2020. (VIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 8.§ (3) bek-e iktatta be. A 38. § (6)
bekezdés k) pontja a Telki Kézség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2025. (V. 27.) énkormanyzati
rendelete 5. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.

A 38. § (6) bekezdés 1) pontjat a Telki Kozség Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 14/2025. (V. 27.)
onkormanyzati rendelete 5. § (4) bekezdése iktatta be.

A(z) 38.§ (7) f) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dbnkormanyzati rendelet 18.§-a hatdlyon kiviil helyezte. A 38. § (7) bekezdés
f) pontjat a Telki K6zség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 14/2025. (V. 27.) dnkormanyzati rendelete 5. § (5)
bekezdése iktatta be.

A(z) 38.§ (7) g) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.

A 38. § (7) bekezdés h) pont ha) alpontja a Telki Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (V. 27.)
onkormanyzati rendelete 5. § (6) bekezdésével megallapitott szoveg.

A(z) 38.§ (7) hb) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) onkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.

A(z) 38.§ (7) he) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.

A 38. § (7) bekezdés h) pont hd) alpontjat a Telki Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (V. 27.)
onkormanyzati rendelete 5. § (7) bekezdése iktatta be.

A 38. § (7) bekezdés h) pont he) alpontjat a Telki Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (V. 27.)
onkormanyzati rendelete 5. § (7) bekezdése iktatta be.
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a)  az elhelyezhetd épiilet elsdsorban lakéd rendeltetést tartalmazhat, melynek részeként legfeljebb
200 m? brutté szintteriiletii kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatd, igazgatasi, iroda,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés is kialakithato;

b)  telkenként legfeljebb két lakas helyezhetd el;

c)  %azegy tomegben elhelyezhetd épiiletek bruttd alapteriilete legfeljebb 250 m2;

d)  az el6kert mérete: 0,0 m, az ettdl eltérd esetekben megtartando eldékert méretét a szabalyozasi
tervlap rogziti;

e)  az oldalkert mérete: 5,0 m, kivéve a Vt-A4 (3) épitési Ovezetet, amelyben 3,0 m;

¥/ a hatsokert mérete: 15,0 m;

g) azon tombokben, ahol a legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m, az utcafronton elhelyezett épiilet
legkisebb épiiletmagassaga 5,0 m lehet;

h ) 96

l) 97

(9) A Vt-AS jelt épitési Ovezetben

a)  azelhelyezhetd épiilet kizardlag lako rendeltetést tartalmazhat;

b)  telkenként legfeljebb 4 lakés helyezhetd el;

c¢)  azeldkert mérete: 5,0 m, az oldalkert mérete: 5,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m;
d) 5182 utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épliletmagassaga 5,0 m;

e)

ﬁ 99

(10) A Vt-A6 jelii épitési dvezetben

a)  az elhelyezhetd épiilet elsdsorban lako, ezen kiviil igazgatasi, iroda, legfeljebb 400 m? bruttd
szintteriiletli kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltato, legfeljebb 2 vendégszobaszamu
szallas jellegli, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, kozosségi
szorakoztato, sport, tovabba termeld kertészeti rendeltetést is tartalmazhat;

b)  telkenként legfeljebb 2 lakas helyezhetd el;

c) azegy tomegben elhelyezheté épiiletek brutté alapteriilete legfeljebb 300 m2;

d) aoz elokert mérete: 5,0 m, az oldalkert mérete: 5,0 m, a hatsokert mérete: 10,0 m;

e) 101

pH oL
g) azoldal és a hatsokertben legalabb 3,0 m széles, fasorbdl és cserjesavbol all6 ndvényallomany
1étesitendo.

(11) A Vt-Kt — 6voda jelii épitési Gvezetben

a)  kizarolag 6voda és a hozza kapcsolodo épitmények, valamint sport rendeltetés helyezhet6 el;
b)  akialakult telkek tovabb nem oszthatok;

c¢)  azeldkert mérete: 7,0 m, az oldalkert mérete: 7,0 m.

(12) A Vt-Kt — iskola jelii épitési Ovezetben
a)  kizarolag oktatdsi céli intézmény és az ahhoz kapcsolddo sportlétesitmény helyezhet6 el;
b)  akialakult telkek tovabb nem oszthatok;

95 A(z) 13/2020. (VII.16.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (4) bek.-sel megallapitott szoveg.

96 A(z) 38.§ (8) h) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
97 A(z) 38.§ (8) 1) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
98 A(z)38.§ (9) e) -ta(z) 8/2018. (IV.25.) dbnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
99 A(z)38.§ (9) f) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dbnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
100 A(z) 13/2020. (VIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (5) bek.-vel megallapitott szoveg.

101 A(z) 38.§ (10) e) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
102 A(z) 38.§ (10) f) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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¢)
d)

103
104

(13) A Vt-Kt-Al jeli épitési Ovezetben

a)
b)

¢)

d)
e)
/)
g

kizaroélag alapintézmények helyezhetdk el;

az eclhelyezheté épiilet az a) pontban foglaltakon kiviil igazgatasi, iroda, valamint sport
rendeltetést is tartalmazhat;

elsésorban az iskola, illetve az 6voda bovitése oldandd meg, egyéb alapintézmények csak akkor
helyezhetdk el, ha intézményvizsgélat igazolja, hogy mar nem sziikséges tovabbi teriilet az
iskola, illetve az 6voda bovitésére;

a kialakult telkek tovabb nem oszthatok;
105

106
107

(14) A Vt-Kt-I jelt épitési Gvezetben

a)

b)

¢)
d)

az elhelyezheté épiilet elsdsorban legfeljebb 200 m? bruttd szintteriiletii kiskereskedelmi,
tovabba lakossagi szolgaltatd, tovabba egészségiigyi, szocidlis rendeltetést tartalmazhat,
melyek részeként — az intézményi rendeltetésként egyidejiileg megvaldsulo alapteriiletet meg
nem haladé ardnyban, az épiilet emeleti szintjén - telkenként legfeljebb 4 db lakas is
kialakithato;

az elékert mérete a F6 utca (Pillang6 utca) feldl 8,0 m, egyéb helyeken 5,0 m, az oldalkert

mérete 5,0 m, a hatsokert mérete 10 m;
108

109

(15) A Vt-Kt-K jeli épitési ovezetben

a)

b)
¢)

d)
e)

D

az elhelyezhetd épiilet kizardlag kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatdo rendeltetést
tartalmazhat;

lakas, szolgalati lak4s nem létesithetd;

az elOkert mérete a F6 utca (Pillango utca) feldl 8,0 m, egyéb helyeken 5,0 m, az oldalkert
mérete 5,0 m, a hatsokert mérete 10 m;

az épiiletmagassag legkisebb mértéke: 6,0 m;

az épiiletek homlokzatmagassdga — minden egyes homlokzatra egyenként vonatkozdan — meg

kell feleljen a legnagyobb épliletmagassag mértékének;
110

(16) A Vt-Kt-R jelt épitési Gvezetben

a)
b)

az elhelyezhetd épiilet kizardlag sport, rekreacio, valamint szallas jellegli rendeltetést
tartalmazhat;

lakas nem létesithetd, kivéve az alapfunkciohoz sziikséges, telkenként legfeljebb egy szolgalati
lakast;

103 A(z) 38.§ (12) ¢) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
104 A(z) 38.§ (12) d) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
105 A(z) 38.§ (13) e) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
106 A(z) 38.§ (13) f) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
107 A(z) 38.§ (13) g) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
108 A(z) 38.§ (14) c) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) onkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
109 A(z) 38.§ (14) d) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
110 A(z) 38.§ (15) f) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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d)
e)

az elhelyezhet6 épiilet kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatd, vendéglato rendeltetést
- az a) pont szerinti rendeltetés kiegészitéseként, illetve annak kiszolgéalasa érdekében, 6nallo
épiiletben, vagy a sport, rekreacios, szallas jellegii épiilet részeként, az épiiletben elhelyezett f6
funkcio zavartalan miikodésének feltételével tartalmazhat;

az elokert mérete: 5,0 m, az oldalkert mérete: 5,0 m, a hatsokert mérete: 10,0 m;
111

(17) A Vt-Kt-V jelt épitési Gvezetben

a)
b)

d)

e)

39.

a gazdasagi vallalkozasok nem ipari, iizemi tevékenység céljat szolgald épiiletei helyezhetdk
el;

az elhelyezhetd épiilet vallalkozasfejlesztéssel, tovabbképzéssel, nem tlizemi technologiaja
kutatas-fejlesztéssel kapcsolatos, valamint iroda, szallas jellegli, kulturdlis, kozosségi
szorakoztatd, szolgaltatd és kiskereskedelmi rendeltetést tartalmazhat. Kiskereskedelmi
funkcid a bruttd szintteriilet legfeljebb 10%-an, az alapfunkci6 kiegészitéseként, azzal egy
¢piilettomegben 1étesithetd. A kutatas-fejlesztési 1étesitményekben vegyi-bakterologiai,
tovabba ipari kutatds nem folytathato.

lakas nem létesithetd, kivéve az alapfunkcidhoz sziikséges, telkenként legfeljebb egy szolgalati
lakast, amely a {6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben helyezhetd el;

az elokert mérete a F6 utca (Pillang6 utca) feldl 8,0 m, egyéb helyeken 5,0 m, az oldalkert
mérete 5,0 m, a hatsokert mérete 10 m;

az épliletmagassag legkisebb mértéke: 6,0 m;

az épliletek homlokzatmagassaga — minden egyes homlokzatra egyenként vonatkozéan — meg
k6211 feleljen a legnagyobb épiiletmagassag mértékének;

1

Kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai

39. §

(1) A kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelents hatdsuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igénylik miatt a
kovetkezd épitési Ovezetekre tagolodnak:

a)
b)
c)

Egészség-gazdasag teriilete (K-Egii)

Kutatéas-fejlesztés és rekreacio teriilete (K-Kfr)

Kilatédomb teriilete (K-Kd)

Z06ldbe agyazott vendéglatas és szallashely-szolgaltatas teriilete (K-Zvsz)
Jelentds zoldfeliilettel rendelkezd intézmények teriilete (K-Zi)

Temet0 teriilet (K-T)

Szennyvizkezelés teriilete (K-Szk)

Egyedi funkcidval rendelkezd intézmények teriilete (K-Ei)
Széllashely-szolgaltatas teriilete (K-Sz)

(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) A kiilonleges épitési ovezetekben elhelyezhetd melléképitmények:

a)
b)
¢)
d)

kozmii-becsatlakozasi miitargy,
k6zmiipotld miitargy,
hulladéktartaly-tarolo,

kerti épitmény,

111 A(z) 38.§ (16) e) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
112 A(z) 38.§ (14) g) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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e)  ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.
40. Kiilonleges teriiletek épitési dvezeteinek egyedi eldirasai

40. §

(1) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozd paramétereit
a 4. tdblazat tartalmazza:
4. tablazat

A B | ¢ p | E | F | ¢ | H
1 A Kkialakithato telek Az épitési ovezetben
2 . legkisebb | kialakithaté | a beépitési a beépitettség az épiilet- a legnagyobb
Epitési teriilete | legkisebb méd megengedett magassag |zoldfe| megengedett
ovezet telek- legnagyobb megengedett| liillet | terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb |legkis alatti
mélysége mértéke ebb | beépitettség
mérté
ke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 K-Egii K SZ 20 9,5 70
5 K-Kfr 3000 SZ 15 7,5 70
6 K-Kd 3000 SZ 10 4,5 70 20
7| K-Zvsz 3000 SZ 5 4.5 80
8 K-Zi 3000 SZ 10 5,5 60
9 K-T 4000 SZ 10 5,5 40
1 K-Szk 5000 SZ 30 5,5 40
0
1 K-Ei-1 5000 SZ 30 7,5 60
1
1 K-Ei-2 2000 SZ 30 7,5 60
2
1 K-Ei-3 5000 SZ 15 7,5 60
3
1 K-Sz 1000 SZ 30 4,5 60
4

(2) A K-Egii jeli épitési 6vezetben

a) kizarolag egészségligyl létesitmények, a megeldzés, gydgyitds, rehabilitacid intézményei,
tovabba legfeljebb 40 egységet magéaban foglald, emelt szintli idések otthona helyezhetd el,
valamint kiegészito, illetve kiszolgalo jelleggel szolgalati lakas, kiskereskedelmi, vendéglato
¢s szolgaltatd rendeltetés a 6 funkcid zavartalan mitkodésének feltételével kialakithato;

b)  akialakult telek tovabb nem oszthato;

c¢) az épiletet oly modon kell szabadonalléan elhelyezni, hogy minden oldalrol a tényleges
é%ﬁletmagasségénak 1,5-szeres sz€lességli beépitetlen sajat teleksavja vegye kortil;

d) 11

(3) A K-Kfr jelti épitési dvezetben

a)  kizardlag oktatasi, kutatds-fejlesztési, miivelddési, sport és rekredcids céli intézmény
helyezhetd el, valamint kiegészitd, illetve kiszolgalo jelleggel az elsddleges hasznalathoz
kapcsolodo szallas jellegli, kiskereskedelmi, vendéglatd és szolgaltatd rendeltetés, szolgalati

113 A(z) 40.§ (2) d) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 19.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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lakas a f6 funkcid zavartalan miikodésének feltételével kialakithatd. A kutatas-fejlesztési
létesitményekben vegyi-bakteroldgiai, tovabba ipari kutatas nem folytathato;

b)  az épiiletet oly moédon kell szabadonalléan elhelyezni, hogy minden oldalrol a tényleges
épiiletmagassaganak 1,5-szeres szélességii beépitetlen sajat teleksavja vegye kortil;

c¢)  maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.

(4) A K-Kd jelii épitési 0vezetben

a)  kizarolag a t4ji kornyezetre valo jobb kilatas lehetdségét megteremtd 1étesitmény helyezhetd
el, melynek részeként szallas jellegii €s vendéglatd egység, valamint annak részeként a
tulajdonos szamara szolgalo legfeljebb 1db lakas kialakithato;

b)  alétesitmény egy éplilettomegben alakitando ki;

c¢)  egyik homlokzat magassaga sem haladhatja meg a 6,0 m-t, az épiilet legmagasabb pontja
legfeljebb 8,5 m lehet;

d) a foldszinti teriilet legalabb 50%-an kozforgalmti funkcid (vendéglatas) Iétesitendd.
Amennyiben az erre iranyuld megallapodas 1étrejon a telek be nem épitett részének 25%-an a
koézhasznalat idObeli korlatozassal biztositando;

e)  ateriilet legfeljebb 1,0 m magas €l6sovénnyel, vagy €l6sovénnyel takart drothaldval kerithetd
korbe.

(5) A K-Zvsz jelt épitési dvezetben

a) kizarolag az idegenforgalomhoz kapcsolodo, zoldfeliiletekkel koriilvett vendéglatod és szallas
jellegti épiiletek helyezhetdk el

b)  akialakult telek tovabb nem oszthato;

o)

(6) A K-Zi jelii épitési Ovezetben

a) kizarolag kozOsségi szorakoztato, kulturdlis, vendéglatd épiiletek, sport- €s jaték céljara
szolgald épitmények helyezhetdk el, valamint kiegészitd, illetve kiszolgélo jelleggel az
elsddleges hasznalathoz kapcsolodo szallas jellegili rendeltetés kialakithato; valamint fentieken
tulmenden {6 rendeltetésként elhelyezhet6k megujuld eréforras miitargyai is.

b)  maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.

(7) A K-T jelt épitési Gvezetben

a) kizarolag ravatalozo, kapolna, sirépitmények, tovabba a teriilet fenntartasahoz és
kiszolgalasdhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el;

b) a 40. § (3) bekezdés szerinti elhelyezheté melléképitményeken kiviil komposztald is
elhelyezhetd;

¢)  az Ovezethatar mentén 10 m széles savban fasorbol €s cserjesavbol all6 novényalloméany
létesitendo;

d)  atemetd teriiletén - az §vezethatar mentén megtartando €s a létesitendd novényallomanyon
kiviil - 200 m>-ként egyenletesen elosztva legaldbb 1 db nagy lombkoronaju fit kell telepiteni.

(8) A K-Szk jell épitési ovezetben

a) kizarolag a kommundlis szennyvizek tarolasdhoz, tisztitdsdhoz és a teriilet fenntartasdhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el;

b)  a telekhatarok mentén legalabb egysoros fasorbol és alatta cserjesavbal allo, funkcionalis és
vizualis elvalasztast nyajtd védo zold savot kell telepiteni.

(9) A K-Ei-1 jeli épitési 6vezetben

114 A(z) 40.§ (5) ¢) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) onkormanyzati rendelet 18.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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b)
¢)

d)
e)

/)
g

kizar6lag kiilonleges természeti kornyezetet, illetve zoldbeagyazott elhelyezést igényld,
jelentds gépjarmi forgalmat nem vonzd egészségligyi, szocialis, kulturdlis, rekreacids és
kutatas-fejlesztési rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el, valamint kiegészito, illetve kiszolgald
jelleggel szolgélati lakas, kiskereskedelmi, vendéglato és szolgaltatd rendeltetés a f6 funkcid
zavartalan mikodésének feltételével kialakithatd. A kutatas-fejlesztési 1étesitményekben vegyi-
bakteroldgiai, tovabba ipari kutatas nem folytathato;

a telek homlokvonalanak legkisebb szélessége 50 m;

a szabalyozasi terven megtartandd ndvényallomany jeloléssel ellatott, valamint a nem
beépithetd telekrészen épitmény nem helyezheto el;

az elokert mérete 10 m;

az épiiletet oly mddon kell szabadonalloan elhelyezni, hogy minden oldalrdl legalabb a
‘;el':gr)lyleges épiiletmagassaganak 1,5-szeres szélességli beépitetlen sajat teleksavja vegye koriil;

maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.

(10) A K-Ei-2 jelti épitési dvezetben

a)

b)
¢)
d)
¢)
b

kizarolag kiilonleges természeti kornyezetet, illetve zoldbeagyazott elhelyezést igényld,
jelentds gépjarmii forgalmat nem vonzod egészségligyi, szocialis, kulturdlis, rekreacids és
kutatéas-fejlesztési rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el, valamint kiegészitd, illetve kiszolgald
jelleggel szolgélati lakas, kiskereskedelmi, vendéglato és szolgéltatd rendeltetés a f6 funkcid
zavartalan mikodésének feltételével kialakithatd. A kutatas-fejlesztési Iétesitményekben vegyi-
bakteroldgiai, tovabba ipari kutatas nem folytathato;

a telek homlokvonalanak legkisebb szélessége 30 m;

a szabalyozasi terven jel6lt nem beépithetd telekrészen épitmény nem helyezhetd el;

az6 elokert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m;

11

maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.

(11) A K-Ei-3 jelii épitési oOvezetben

a)
b)
¢)

d)
e)

kizarélag sport és rekreacios céli intézmények helyezhetOk el, valamint kiegészitd, illetve
kiszolgalo jelleggel széllas jellegli, kiskereskedelmi, vendéglatd és szolgaltatd rendeltetés,
tovabba szolgalati lakas a f6 funkci6 zavartalan miikodésének feltételével kialakithato;

a telek legkisebb szélessége 60 m;

az ¢éplletet oly modon kell szabadonalloan elhelyezni, hogy minden oldalrél a tényleges
épliletmagassaganak 1,5-szeres szélességli beépitetlen sajat teleksavja vegye koriil;

maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél;
117

(12) A K-Sz jeli épitési ovezetben

a)

b)

kizarolag legfeljebb 8 vendégszobaszamu szallas jellegli rendeltetést tartalmazo épiilet
helyezhetd el, valamint kiegészito, illetve kiszolgalo jelleggel szolgélati lakas, kiskereskedelmi,
vendéglatdo és szolgaltatd rendeltetés a {6 funkcido zavartalan miikddésének feltételével

kialakithato
118

X. Fejezet

115 A(z) 40.§ (9) f) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 19.§-a hatalyon kiviil helyezte.

116 A(z) 40.§ (10) e) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 19.§-a hatalyon kiviil helyezte.
117 A(z) 40.§ (11) e) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 19.§-a hatalyon kiviil helyezte.
118 A(z) 40.§ (12) b) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 19.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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Beépitésre nem szant teriiletek

41. Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
41. §

A SZT a telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 dvezetekbe sorolja:
a) Kozlekedési teriiletek
Koézuti kdzlekedési teriiletek dvezetei (KOu)
b)  Zoldteriiletek
ba) Kozpark ovezete (Zkp)
bb) Kozkert ovezete (Zkk)
¢)  Erdoéteriiletek
ca) Védelmi rendeltetésii erddteriiletek dvezetei (Ev)
cb) Kozjoléti rendeltetést erdéteriiletek ovezetei (Ek)
d)  Mezbgazdasagi teriiletek
da) Természetvédelmi szempontbol korlatos mezdgazdasagi teriiletek 6vezetei (Mko)
db) Altalanos mez3gazdasagi teriiletek dvezetei (M4)
dc) Védett tajhasznalatu sz616hegyi kertes mezdgazdasagi teriiletek ovezetei (Mk-Sz)
e)  Vizgazdalkodasi teriiletek ovezetei (V)
/) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Kutatas-fejlesztés és rekreacio teriileteinek ovezetei (Kb-Kfr)

42. Kozlekedési teriiletek
42. §

(1) A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét, és védotavolsagat a
szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) A kozuati kozlekedési teriiletek koziil a szabalyozasi Terven a KOu-1 jellel megkiilonboztetett
tertilet az orszagos kozut tertilete.

(3) A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba soroldsat e rendelet 3. fiiggeléke tartalmazza.

(4) A helyi thalozaton belil gytjtouti szerepet tolt be a szabalyozasi Terven a KOu-2 jellel jelslt
Muskatli utca, a Napsugar utca, és az Arnyas utca - Volgy utca - Alsé Volgy utca - Szell6 utca utvonal.

(5) A helyi uthalozat részét képezo kiilteriileti utak mentén a tengelytdl mért 6,0-6,0 m savon beliil
épitmény, 11,0-11,0 méteren beliil épiilet nem helyezhetd el.

(6) A Szabalyozasi tervlapon abrazolt helyeken a P+R parkolok céljara kijeldlt teriileten az eldirt
személygépjarmii befogadoképesség 20%-anak megfeleld szamu kerékpar B+R rendszerii tarolasat
is biztositani kell.

(7) Kozteriileten 1étesitett, kiszolgalast biztositdé kapubehajtd burkolata kizardlag bonthato térkobol
épithetd. A vords szinli térkd alkalmazasa nem engedélyezett.

43. A zoldteriiletek ovezeteinek altalanos eloirasai

43.§
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(1) A zoldtertiletbe tartoznak a telepiilés allandoan novényzettel fedett kozhasznalata kozteriiletei.

(2) A kozigazgatasi terlileten taldlhato zoldteriiletek méretiik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a)  Zkp jelt kdzpark dvezet,

b)  ZKkk jelt kozkert ovezet,

(3) Az ovezetek telkei maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithetdk, a teriilet hasznalata
idében korlatozhato.

(4) A teriiletén 1év0 értékes fadllomany megtartando.

44. A zoldteriiletek ovezeteinek egyedi eldirasai
44. §

(1) A Zkp jeli kozpark Ovezet a telepiilés allandoan ndvényzettel fedett kdzparkjainak teriilete,
amelybe a legaldbb 1 ha kiterjedésii, tobb funkciot, elsdsorban a pihenést, testedzést, jatszotér
funkciot, rekredcios tevékenységet szolgalo kozteriileti zoldteriiletek tartoznak.

(2) A Zkk ovezet a telepiilés allandoan novényzettel fedett kozkertjeinek teriilete, amelybe a kisebb
kiterjedési, jellemzbéen egy meghatarozott funkciot szolgald kozhasznélata kozteriileti zoldfeliiletek
tartoznak, melyek elsdsorban pihenést, diszkert funkciot, rekreacios tevékenységet szolgalnak.

(3) A zoldteriiletek ovezeteiben elhelyezhetdk:

¢) a disz és pihendkert funkcidhoz, rekreacidhoz kapcsolodo épitmények (pihendhely, sétaut,
diszkut, emlékmi),

d)  atestedzést szolgalo épitmények (jatszotér, tornapalya, sportpalya, kutyafuttato),

e)  ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények.

(4) A Zkp és Zkk jelti 6vezetekben épiilet nem helyezhet6 el.

(5) A zoldteriiletek Ovezeteit, azok telekalakitasra €s beépitésre vonatkoz6 paramétereit az 5. tablazat
tartalmazza:

5. tdbldzat
4 B D] ] F | G | H
I A Kialakithato telek

Az dvezetben

Ovezet
jele

legkisebb teriilete

a beépitési
méd

a beépithetd
legkisebb telek
teriilet

a beépitettség
megengedett legnagyobb
mértéke

az épiilet-magassag
megengedett
legnagyobb mértéke

a zoldfeliilet legkisebb
mértéke

(m?)

rovidités

(m?)

(%)

(m)

(%)

4 Zkp

30 000

Sz

10 000

2

4

80

Zkk

500

Sz

500

3

3,5

60

(6) A zoldteriileteken az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintii
novényzet (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag
egyszintli novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb felét borithatja.

(7) A zoldteriileteken elhelyezésre keriild kerti épitmények kizardlag az adott épitészeti kornyezethez
illeszkedo kialakitasuak (formakincs, anyaghasznalat, feliileti kiképzés, szinezés) lehetnek.

45. Erdoteriiletek ovezeteinek altalanos eloirasai

45. §
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(1) A kozigazgatasi teriileten talalhatd erdoteriiletek funkciojuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi dvezetekbe soroltak:

a)  Evjeli védelmi erd6 ovezet,

b)  Ek-1 jelt kozjoléti erdd ovezet,

c¢)  Ek-2 jelt kozjoléti erdd dvezet

(2)11® Az erdéteriileteken legfeljebb 1,8 méter magas kerités létesithetd.
(3)120
46. Védelmi rendeltetésii erdoteriilet 6vezete egyedi eldirasa
46. §

(1) Az Ev jelll dvezetbe a telepiilés t4j- és természetvédelmi, tajképvédelmi és kornyezetvédelmi
szempontbol érzékeny, természet-¢és kornyezetvédelmi célokat szolgald erddi tartoznak.

(2) Az Ev jelti 6vezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgalo erdészeti 1étesitmények helyezhetdk
el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak.

(3) A védelmi rendeltetésii erddteriiletek Ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozo
paramétereit az 6. tablazat tartalmazza:
6. tablazat

A B p | E | F | G | H
1 A kialakithaté telek Az dvezetben
2 o ¢ legkisebb teriilete a beépitési a beépithetd a beépitettség az épiilet-magassag | a zoldfeliilet legkisebb
.velze mod legkisebb telek megengedett legnagyobb megengedett mértéke
Jele teriilet mértéke legnagyobb mértéke
3 (m?%) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 Ev - Sz 100 000 0,1

(4) Az Ev jelti 6vezet teriiletén nem helyezhetdk el:

a)  azerdei kilato kivételével épiiletek,

b)  nyilvanos illemhelyek,

¢)  megujulo energiaforrasok miitargyai.

47. Kozjoléti rendeltetésti erdoteriiletek dvezeteinek egyedi eldirasai

47.§

Jo

(1) A szabalyozasi terven Ek-1 és EK-2 jellel szabalyozott kozjoléti rendeltetésti erddteriiletek
Ovezetei a teleplilés természet- és tajképvédelmi szempontbol érzékeny, szabadidd eltdltésére
alkalmas turisztikai célokat szolgéld erddi.

(2) A kozjoléti rendeltetésti erddteriiletek Ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozo
paramétereit az 7. tablazat tartalmazza:
7. tablazat

4 B D | E | F | G | H
1 A kialakithaté telek Az dvezetben
2 o legkisebb teriilete a beépitési | a beépithetd legkisebb a beépitettség az épiilet-magassag a zoldfeliilet
Ovezet : . . P
ol moéd telek teriilet megengedett megengedett legkisebb mértéke
jele legnagyobb mértéke | legnagyobb mértéke
3 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (%)

119 A(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 20.§ -aval megallapitott szoveg.
120 A(z) 45.§ (3) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 20.§-a hatalyon kiviil helyezte.
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4 Ek-1 40 000 Sz 20 000 0,5 3,5%*
Ek-2 - Sz 2000 3 3,5
* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés

** kivéve erdei kilato

(3) Az Ek-1 jelii ovezetben kizarolag az alabbi kozjoléti, erdei turisztikai céli épitmények
helyezhetdk el a természetvédelmi és tajképvédelmi értékek megovasa mellett, az védett teriileteken
az illetékes természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval:

a) turisztika épitményei, sétalt, tandsvény, pihendhely, esdbealld

b)  pihenés, testedzés épitményei, erdei tornapalya sportpalyak, akadalypalyak, kotélpalyak,

¢) erdei kilato,

d)  vadeteto.

(4)121

(5)*22 Az Ek-1 jelii vezetben 1évé telken egy tomegben legfeljebb 100 m2 brutto alapteriiletii épiilet
helyezhet? el.

(6) Az Ek-1 jelii 6vezetben a burkolt feliiletek, sportpalydk alapteriilete nem haladhatja meg a telek
teriiletének 0,5 %-at.

(7) Az Ek-2 jelii 6vezetben elhelyezhetdk:

a)  szabadid6-eltoltés, pihenés, testedzés épitményei (sétant, pihendhely, jatszotér sportpalyak,
akadalypalyak)

b)  teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények.

48. Mezogazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
48. §

(1) A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezdgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartds és allattenyésztés, halaszat és a sajat termék feldolgozasa, tarolasa
céljara szolgalo teriiletei.

(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés kiilteriiletének mezdgazdasagi teriileteit alabbi Ovezetekbe
sorolja:

a)  Mko jelii természetvédelmi szempontbdl korlatos mezdgazdasagi teriilet vezete

b)  Ma-1 jelt belteriilet kozeli altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete,

c¢)  Ma-2 jell belteriilet kozeli altaldnos mezdgazdasagi teriilet ovezete,

d)  Ma-3 jelli tanyas gazdalkodasu mezdgazdasagi teriilet Gvezete,

e)  Ma-4 jeli hagyomanyos arutermeld mezdgazdasagi teriilet Gvezete,

) MKk-Sz jelii védett tajhasznalati sz6l6hegyi kertes mezdgazdasagi teriilet dvezete.

(3) A mezdgazdasagi teriiletek 6vezeteiben birtokkdzpont nem alakithaté ki.

(4) Eltérd ovezeti rendelkezés hidnyaban a mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben az eld-, oldal-, és
hatsokert mértéke egyarant 10 méter.

49. Korlatos mezogazdasagi teriilet 6vezetei egyedi eldirasai

121 A(z) 47.§ (4) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 20.§-a hatalyon kiviil helyezte.
122 A(z) 13/2020. (VIIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 9. § -val megallapitott szoveg.
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49. §

(1) Mko jelii természetvédelmi szempontbol korldtos mezdgazdasagi teriiletek a természeti, taji,
okologiai szempontbdl értékes, 6kologiai halozattal érintett mezdgazdasagi teriiletek.

(2) Az Mko jeli ovezet teriiletén épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el, a nyomvonal jellegi
épitmények, az ismeretterjesztést szolgalé mutargyak és koztargyak kivételével.

(3)123

(4) A természeti értékek és vizmindség védelme érdekében az Mko Ovezet teriiletén extenziv jellegi,
természet-, ill. kornyezetkiméld tajhasznalat, gazdalkodas folytathatd

(5) Az Mko-1 jelii 6vezetben kerités nem létesithetd.

(6) Mko-1 jelti 6vezetben miivelési ag valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

50. Altalanos mezégazdasagi teriiletek dvezeteinek egyedi eléirasai
50. §

(1) Az Ma jelu altalanos mezdgazdasagi teriiletek Gvezeteihez tartoznak a telepiilés intenziv
mezdgazdasagi termesztés (szantd), az dallattartds, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasa, tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozo
paramétereit az 8. tablazat tartalmazza:
8. tablazat

A B | c D | E I G | H | 1 E
1 A Kkialakit- Az dvezetben
| haté telek
1 Ovezet
3 ele legkisebb | legkisebb | a beépitési | a beépitheté a a beépitettség az épiilet- az épiilet- a
teriilete szélesség moéd legkisebb telek | beépitheté | megengedett magassag magassag | zoldfeliil
teriilet legkisebb legnagyobb megengedett megengedett et
telek mértéke legnagyobb legnagyobb | legkiseb
szélessége mértéke mértéke b
lako épiilet | mértéke
esetén
3 (m?) rovidités (m2) (m) (%) (m) (m) (%)
4 Ma-1 10 000* 30 Sz 100 000 50 0,5 4,5 -
§ Ma-2 10 000* 30 Sz 100 000 50 0,5 4,5 4,5
q Ma-3 3 000* 40 Sz 9000 40 3 4,5%* 4,5
7 Ma-4 20 000* 30 Sz 100 000 50 1 5,5%%*

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés
** gazdasagi épiiletbe telepitett technologia esetén 7,5 méter

(3) Az altalanos mezdgazdasagi terliletek ovezeteiben elhelyezheték az ingatlan miivelési agdhoz
kotédo, novénytermesztés ¢és az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, tarolasa
(mezbgazdasagi hasznositas) céljara szolgald épitmények.

(4)!* Az Ma-2 jelii 6vezetben elhelyezhetdk tovabba:

123 A(z) 49.§ (3) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 21.§-a hatalyon kiviil helyezte.
124 A(z) 13/2020. (VIIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (1) bek.-vel megallapitott széveg.
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a) anem lizemszer( allattartas keretei kozott a 16tartas épitményei,

b)  legfeljebb egy szolgalati lakds, amennyiben a 16tartas idegenforgalmi, terapias tevékenységgel
Osszekapcsolodva torténik (pl. lovasturizmus, szolgaltatd és vendéglatd tevékenységek) és a
mezdgazdasagi céli gazdasagi-, allattartd épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal
egyidejiileg épiil meg. A lakdépiilet altal elfoglalt teriilet a telek teriiletének 0,25%-a, de
legfeljebb 200 m2 bruttd alapteriiletii lehet.

(5)1?° Az M4-3 jelii dvezetben elhelyezhetSk tovabba:

a) anem ilizemszer( allattartds épitményei,

b)  legfeljebb egy darab kétlakasos lakoépiilet is elhelyezheté amennyiben a mezdgazdasagi célu
gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg €piil meg. A lakoépiilet a
megengedett beépitettség felét, a 1,5%-ot nem haladhatja meg.

(6) Az Ma-3 Ovezetben gazdasagi épiiletek a tervezett 6sszekotd uttdl min. 20 méterre helyezhetok
el.

(7)126
(8)*?" Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek dvezeteiben kerités legfeljebb 1,8 méter magas lehet.

(9) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben nem helyezhetdk el:

a) novénytermesztéshez kapcsolodd gazdasagi épitmények védett természeti teriilettdl,
vizfolyastol, lakéteriilettdl 50 méteren beliil,

b)  éllattartdshoz kapcsolodd gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettdl, vizfolyastol,
lakotertilettdl 200 méteren beliil

(10)1?® Allattartissal kapcsolatos épitmények e rendelet 3. mellékletében foglaltak szerint
helyezhetok el oly mddon, hogy az allattartd épitmények, melléképitmények eldkertben nem
helyezhetok el és a telekhatartol eldirt tdvolsdguk azonos az épiilet elhelyezésére vonatkozo
eldirasokkal.

51. Védett tajhasznalatu szolohegyi kertes mezogazdasagi teriiletek ovezete egyedi eléirasai
51.§

(1) Az Mk-Sz jelii védett tijhaszndlati szOléhegyi kertes mezdgazdasagi teriiletek Ovezetébe
tartoznak a telepiilés hagyomanyos sz6l6hegyi teriiletének széldmiivelésre szolgalo tertiletei.

(2)12° Az Mk-Sz jelti vezetben kizarolag az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a)  beépithetd telkenként legfeljebb egy darab, sz6ldmiiveléshez, borfeldolgozashoz sziikséges
terepszint alatti gazdasagi épitmény (folddel boritott, fiivesitéssel kialakitott pince),

b)  kerti épitmények,

c¢)  ismeretterjesztést szolgald miitargyak és koztargyak,

d)  nyomvonaljellegli épitmények.

125 A(z) 13/2020. (VIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (1) bek.-val megallapitott szdveg.
126 A(z) 50.§ (7) -t a(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 23.§-a hatalyon kiviil helyezte.
127 A(z) 8/2018. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 23.§ -aval megallapitott szoveg.

128 A(z) 13/2020. (VIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (2) bek.-vel megallapitott szdveg.
129 A(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkorméanyzati rendelet 24.§ -aval megéallapitott szoveg.
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(3) Az Mk-Sz jelt 6vezetben épitmények kizardlag a szabalyozasi terven ,,Védett tajhasznélata
szOlohegyi kertes mezdgazdasagi teriilet beépithetd teriilete” jelolésii teriileten helyezhetdk el,
amennyiben a telek legalabb 75 %-a széldmiiveléssel hasznositott.

(4) A védett tajhasznalat sz016hegyi kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetét, azok telekalakitasra és
beépitésre vonatkozd paramétereit az 9. tablazat tartalmazza:
9.  tablazat

A B c | D | E | F | G | H | 1
1 A kialakit- Az dvezetben
haté telek
2 legkisebb a beépitési [ a beépitheté | a beépithetd a beépitettség az épiilet - az épiilet-magassag a zoldfeliilet
teriilete mod legkisebb telek | legkisebb telek gengedett gassa gengedett legnagyobb legkisebb
o teriilet szélessége legnagyobb megengedett mértéke mértéke
Ovezet Py P .
el mértéke legnagyobb laké épiilet esetén
jele mértéke
3 (m?) rovidités (m?) (m) (%) (m) (m) (%)
4 Mk-Sz 4000* Sz 2400 - 3 3,5

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés
(5) Mk-Sz jelti 6vezetben az eld-, oldal és hatsokert mérete: 0-1,5-0 m

(6) Az Mk-Sz jelii 6vezetben a szabalyozasi terven ,,Gépjarmii €s gyalogos kozlekedés céljara
biztositando teriilet” jelolési teriiletek sajat hasznalata utként fenntartandok. A gyalogos kdzhasznélat
szeptember-oktober honapok kivételével nem korlatozhato.

(7) Az ero6zi6 elleni védelem ¢és a tdji adottsagok megdrzése miatt tereprendezés sordn 2 m-nél
magasabb feltoltések és bevagasok, valamint 35 foknal nagyobb hajlasszogii rézstik nem alakithatok
ki. 2,0 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit Iépcsdzve (tobb tagban) kell kialakitani. A
rézsiik feliiletének legalabb fele talajtakard novényekkel, illetve cserjékkel tiltetendd be.

(8) A telkeken a rézsiik kizardlag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsti allékonysaga és rézsiirdl
lefolyd csapadékviz Osszegylijtése €s elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithatdo legyen. A
szomszéd telkére csapadékviz nem vezethetd.

(9) Az 6vezetben kerités nem Iétesithetd.

&4

52. Vizgazdalkodasi teriiletek altalanos eléirasai
52.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet dvezeteibe tartoznak:

a)  vizfolyasok, arkok, kdzcélu nyilt csatornak medre és part savja,
b)  allovizek medre €s parti sévja,

¢)  vizgazdalkodasi lizemi teriiletek.

(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit aldbbi 6vezetekbe sorolja:
a) V-1 jeli, vizfolyasok, arkok medre és parti savja,

b) V-2 jeli vizgazdalkodasi lizemi terliletek

c¢) V-3 jeli allovizek medre és parti savja.

53. Vizgazdalkodasi teriiletek egyedi eléirasai

53.§
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(1) A V-1 jelii 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi teriileteket:
a)  Budajendi-patak és 6,0 m széles parti savja
b)  csapadékviz elvezetd arkok, kozcélu nyilt csatornak medre és 3,0 m széles parti savja,

(2) A V-2 jelt vizgazdéalkodasi lizemi teriilet Gvezete a vizmi-létesitmények (kut, viztarolé6 medence)
¢s azok koriilkeritett véddteriiletei.

(3) A V-3 jelii 6vezet a zaportarozé €s parti savjanak teriilete.

(4) Az dvezetekben a természeti értékek védelme mellett, vizgazdalkodéssal 6sszefiiggd mitargyak,
kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen vizgazdalkodasi és  vizkar-elharitasi
l1étesitmények, helyezhetok el.

(5) A V-3 jelti 6vezetben elhelyezhetd tovabba:

a)  rekredciot, pihenést, ismeretterjesztést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tandsvény,
bemutatohely)

b)  horgészat szabadtéri 1étesitményei.

(6) A vizfolyasok mentén a vizfolyas sz&létdl szamitott parti savot - a vizfolyads rendeltetésszeri
hasznalatanak biztositasa, karbantartasa érdekében - fenntartasi savként kell biztositani, ezen
teriiletsav miivelése és hasznositasa csak a mindenkor hatalyos jogszabalyokban meghatarozottak
szerint torténhet.

54. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetének altalanos eléirasai
54. §
(1) A Kb-Kfr jelti 6vezet a kutatas-fejlesztés €s rekreacid beépitésre nem szant teriilete.

(2) A Kb-Kfr jelii 6vezet telekalakitdsra €s beépitésre vonatkozd paramétereit a 10. tablazat
tartalmazza:
10.  tablazat

A B | c D | E | F | G | H
1 A Kkialakithaté telek Az épitési 6vezetben
Epitési 6 ¢ legkisebb kialakithato a beépitési méd a beépitettség megengedett az épiilet- a legnagyobb
pl e.5110veze teriilete legkisebb telek- legnagyobb mértéke magassag zoldfeliil megengedett
Jele szélessége/ megengedett et terepszint
mélysége legnagyobb legkiseb alatti
mértéke b beépitettség
mértéke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Kb-Kfr 1000 Sz 5 7,5 80

(3) A Kb-Kfr jelii 6vezetben

a)  kizardlag oktatasi, kutatds-fejlesztési, miivelddési, sport és rekredcids céli intézmény
helyezhet6 el, valamint kiegészitd, illetve kiszolgalo jelleggel az elsddleges hasznalathoz
kapcsolodo szallas jellegii, kiskereskedelmi, vendéglatd és szolgaltatd rendeltetés, szolgalati
lak4ds a f6 funkcid zavartalan miikodésének feltételével kialakithatdo. A kutatas-fejlesztési
létesitményekben vegyi-bakteroldgiai, tovabba ipari kutatas nem folytathato;

b)  az épiiletet oly modon kell szabadonalléan elhelyezni, hogy minden oldalrdl a tényleges
épiiletmagassaganak 1,5-szeres szélességii beépitetlen sajat teleksavja vegye kortil;

c¢)  maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.

XI. Fejezet
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Epitési korldtozdsok

55. §

(1) A nevelési, oktatdsi, egészségiigyi intézmény telkétl, valamint ¢élelmiszer eloallitasara,
feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épiilettél mért 50 m-es tavolsagon beliil
allattartas céljara szolgalo épitmény nem létesithetd.

(2) A vizfolyasok természetkdzeli allapotu kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatartol mért 50-50 m széles, természetvédelmi céll, vizvédelmi véddovezetben - ahol az épités
természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott - csak a vizhasznéalathoz kot6dd épitmények
épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat).

(3) Kozlekedési és kozmli nyomvonalak és 1étesitmények védotavolsaga, védoteriilete:

a)

b)
c)
d)

e)
P

g

130kiilteriileten orszagos mellékutak tengelyétél mért 50-50 méter tavolsagon beliil épitmények
elhelyezéséhez a kozt kezeldjének hozzéjarulasa sziikséges, épitmény 30-30 m, kerités 20-20
m tavolsagra helyezhetd el,

szennyvizatemeld 150 m-es véddtavolsaga;

a szennyviztisztito-telep 80 m-es véddtavolsaga;

a Budajendi-patak ¢és mellék vizfolyasainak teriiletigénye, valamint azok parti savja,
karbantartési savja;

a jelentdsebb arkok és azok karbantartasi savja;

a 22 kV-os villamosenergia gerinc elosztohaldozat nyomvonalanak az oszlop tengelyétdl mért
7-7 m-es biztonsagi ovezete (csak kiiltertileten);

nagykozép-nyomdsu foldgdzvezeték nyomvonala, kapcsolédd létesitményei és 5-5 m-es
biztonsagi dvezeteinek helyigénye.

(4) Ahol a kozmiivek véddtavolsaga a kialakult allapot miatt nem biztosithato, ott meg kell oldani a
kozmiivek védelembe helyezését €s szabvany aloli felmentést kell kérni.

HARMADIK RESZ
Zarorendelkezések

56. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon, 2017.januér 12. napjan 1ép hatalyba.

(2) Et a rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyaat veszti Telki Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold 10/2006. (IX.11) onkormanyzati rendletet.

57.§

(1) A HESZ mellékletei:

1. melléklet: Szabalyozasi terv belteriilet

2. melléklet Szabalyzasi terv kiilteriilet

3.melléklet: Az elhelyezhetdé allattartdo ¢épitmények befogadoképessége tanyas gazdalkodaa
mez0gazdasagi dvezetben

4. melléklet El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok

130 A(z) 8/2018. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 25.§ -aval megéallapitott szoveg.
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(2) A HESZ fiiggelékei:

1. figgelék: Telki orszagos védelem alatt allo értékei

2. fiiggelék: A helyi védelem targyai

3.fliggelék: A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa

1. melléklet a 15/2016. (XIL 13.) énkormdnyzati rendelethez*®*

(A melléklet szovegét a(z) SZT belteriilet.pdf elnevezésii t4jl tartalmazza.)

131 Az 1. melléklet a Telki Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2025. (V. 27.) dnkormanyzati rendelete
6. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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BIZTONSAGI OVEZETTEL (CSAK KULTERULETEN)
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EPITES| OVEZET, OVEZET HATARA 221,08 VILLANOSENERGIA FOLOKAREL BIZTONSAGI OVEZETTEL KULTERULET

NATURA 2000 TERULET
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EPITESI HATARVONAL ORSZAGOS TRANZIT HALOZAT (OHT), IKROHULLAMU KAPGSOLAT

[F]  onszacos oorsammaLozar -ooLoam FoLY0s6
o]
+

ORSZAGOS OKOLOGIAIALOZAT - PUFFERTERULET

ELOKERTI EPITES| HATARVONAL, EGYBEN AZ TELKI SZENNYVIZIISZTITO TELEP VEDOTAVOLSAGA

EPULET ELOKERT FELOLI HOMLOKZATANAK HELYE TAJKEPVEDELM SZEMPONTBOL KIEWELTEN KEZELENDO TERULET
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(FASOR £5 CSERJESAV)

KOZTERIKIT FOLOHIVATALI ALAPTERKEPEN SZEREPLO EPULET
TELEPITENDO MEZOVEDO FASITAS
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GEPJARMU ES GYALOGOS KOZLEKEDES CELIARA
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TERULET OVEZE TENEK BEEPITHETO TERULETE

HELYI MOVI ERTEKVEDELMI TERULET HATARA
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KOZIOLETI RENDELTETES!) ERDOTERULET OVEZETE

ZOLDTERULET. KOZPARK OVEZETE

ZOLDTERULET- KOZKERT OVEZETE

ViZFOLYASOK, ARKOK MEDRE ES PARTI SAVJA

ViZGAZDALKODAS| OZEMI TEROLETEK

ALLOVIZEK MEDRE ES PARTI SAVJA

ORSZAGOS MELLEKUTAK OVEZETE

TELEPULES| GYUJTOUTAK OVEZETE

TELEPULESI KISZOLGALO ES EGYEB UTAK OVEZETE

GYALOGUT, FOBB GYALOGOS KAPCSOLAT

FOBE GYALOGOS KEREKPAROS KAPCSOLAT

KEREKPAROS INFRASTUKTURA

LEGALABE 3,0 M S7ELESSEGBEN KOZHASZNALAT CELIARA

/—‘ GYALOGOS £'S KEREKPAROS ATKOZLEKEDES CELIARA
ATADANDO TERULET MEGALLAPODAS ESETEN

1. melléklet a 15/2016. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelethez
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval
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3. melléklet

ALLATTARTASRA SZOLGALO EPITMENYEK ES TRAGYATAROLOK
VEDOTAVOLSAGAI METERBEN

la.
A B C D E

1 Allattarté épitmények, |Lakéépiilett |Asott Furt Kerti
melléképitmények ol kuattol kuttol csaptol

2 Kistestt allat ketrece, 6lja, kifutdja

3 20 allatig 8 10 10 2

4 21-50 allatig 10 10 10 2

5 51 allat folott 15 15 10 5

6 Kozepes testii allat és egyszeri szaporulata 6 honapos korig 6lja, kifutdja

7 4 allatig 10 10 10 2

8 5 allat folott 15 15 10 5

9 Nagytestil és egy¢éb allat és egyszeri szaporulata 1 éves korig 6lja és
kifutdja

10 1-3 allatig 10 10 10

11 4-10 allatig 15 15 10

12 11 allat folott 20 15 10

13 Tragyatéarolo, komposztalo

14 1000 m2 telektertiletig (10 15 10 2
legfeljebb 1 m3

15 1001-3000 m2 15 20 10 5
telekteriilet kozott
legfeljebb 3 m3

16 3001 m2-nél nagyobb |20 25 15 10

telken legfeljebb 5 m3




4. melléklet'??

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

Telepiiléskdzpont tavlati intézményfejlesztése céljara tartalékolt ingatlanok:
1. Funkciobovito fejlesztések szamara: 733/7, 733/8, 733/10 hrsz.-u ingatlan.

2. Rekreacids célu fejlesztés szamara: 937/2, 937/5, 056/28 hrsz.-u ingatlan.

132 A 4. melléklet a Telki K6zség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 14/2025. (V. 27.) énkormanyzati
rendelete 6. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.



